Gemeindevertretu ng ‘ Drucksachen-Nr.: GVG/2024/013

%) Glasin

Beratungsfolge: Termin Status TOP-Nr. Ergebnis

J N | E

Gemeindevertretung Glasin 21.05.2024 Offentlich 6.1.

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin
Hier: Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin wird im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit der Gebietsbezeichnung ,Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum in Poischendorf* erforderlich.

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
sozialtherapeutischen Betreuungszentrums in  Poischendorf innerhalb eines  Sonstigen
Sondergebietes nach 8§ 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung
»Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum® zu schaffen.

Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
war der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemafRd 8 8 Abs. 3 BauGB zu andern. Im bisher
wirksamen Flachennutzungsplan sind Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2022 seitens der Gemeindevertretung gefasst. Hinweise
aus den Stellungnahmen aus der Beteiligung mit dem Vorentwurf wurden in den Entwurf der Planung
eingearbeitet. Mit dem Entwurf wurde nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss vom
22.11.2023 im Zeitraum Januar/Februar 2024 die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
durchgefuhrt. Die vorliegenden Stellungnahmen wurden in die Abwagungstabelle eingestellt. Es
ergeben sich nach Auswertung der Stellungnahmen keine Anderungen fiir die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Beschluss:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Glasin hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die wahrend der Beteiligung der Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden vorgebrachten Stellungnahmen zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit folgendem Ergebnis geprift:
siehe Anlage.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Behdrden, den sonstigen Tragern offentlicher Belange,
den Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit, die Anregungen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
vorliegenden Fassung. Die Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
gebilligt.



4. Die Birgermeisterin wird beauftragt, fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Glasin die Genehmigung beim Landkreis Nordwestmecklenburg einzuholen. Die
Erteilung der Genehmigung ist gemaf § 6 Abs. 5 BauGB ortsuiblich bekannt zu machen.

Anlage: 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begrindung und Abwagung,
Bearbeitungsstand 03.05.2024.

Ute Marx
Birgermeisterin
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Bisherige Flachennutzungsplanung
Flachen fur die Landwirtschaft

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.2023 | Nr. 176), sowie die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

e Sonstiges Sondergebiet - Sozialtherapeutisches
SozB2 Betreuungszentrum (§ 11 BauNVO)

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

-------- Flachen fur die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

KX XN Umgrenzung von Bauflachen, firr die eine zentrale
P p Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist
SSEST (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
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4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sonstiges Sondergebiet ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum®,

Umgrenzung der Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasser-
beseitigung nicht vorgesehen ist

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte M 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis-DE/M-V 2022; Flachennutzungsplan
der Gemeinde Glasin in der wirksamen Fassung

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fridse

Lilbsdhe Strobe 85
23966 Wismar
Tel. 03841 2240700
&

Info@sip-wismarde wwwsip-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.04.2022. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist vom 09.05.2022 bis zum 29.06.2022
an den Schautafeln der Gemeinde erfolgt.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 19.05.2022 und 18.01.2024 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist vom
24.05.2022 bis zum 28.06.2022 durch eine offentliche Auslegung der Planung im Amt
Neukloster-Warin, Bauamt, sowie durch Bereitstellung im Internet durchgefiihrt worden. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist vom 09.05.2022 bis zum
29.06.2022 an den Schautafeln der Gemeinde erfolgt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2022 zur Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.11.2023 den Entwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

5. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung dazu wurden in der
Zeit vom 15.01.2024 bis zum 16.02.2024 auf der Internetseite des Amtes Neukloster-Warin und im
zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V verdéffentlicht. Dartber hinaus haben die
Unterlagen im Veroffentlichungszeitraum wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes
Neukloster-Warin &ffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 04.01.2024 bis zum 13.03.2024 sowie durch Veréffentlichung auf
der Internetseite des Amtes Neukloster-Warin am 08.01.2024 und im zentralen Bau- und
Planungsportal des Landes M-V bekanntgemacht. Die von der Planung berihrten Behdrden
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.01.2024 Uber die Offentlichkeitsbeteiligung
informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Glasin, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf} abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

am ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Glasin, den (Siegel)
Die Burgermeisterin
7. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am .................. von der Gemeindevertretung

beschlossen, die Begrindung dazu wurde gebilligt.

Glasin, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

8. Die Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid des Landrates
des Landkreises Nordwestmecklenburg vom .................. erteilt.

Glasin, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

9. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Glasin, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

10.Die Erteilung der Genehmigung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, istam .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung (§§ 214 u. 215 BauGB) hingewiesen worden. Die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes istam .................. wirksam geworden.

Glasin, den (Siegel)
Die Burgermeisterin
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis-DE/M-V 2021
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes Gemeinde Glasin

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin wird im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit der Gebietsbezeichnung
,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf* erforderlich.

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
weiterung des sozialtherapeutischen Betreuungszentrums in Poischendorf innerhalb
eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum® zu schaffen.

Das Plangebiet ist derzeit als Aul3enbereich nach § 35 BauGB bzw. Flache fur die
Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt. Zur Sicherung des Entwicklungs-
gebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung ist daher der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren gemal3 8 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Ziel der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher die Darstellung als Sonsti-
ges Sondergebiet ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum® nach § 11 BauNVO.

1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Gemeinde Glasin verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der am
08. Mérz 1999 durch die hohere Verwaltungsbehodrde genehmigt und durch die 6ffent-
liche Bekanntmachung am 17. April 1999 wirksam wurde.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach § 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sozialtherapeuti-
sches Betreuungszentrum in Poischendorf*.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Amt Neukloster-
Warin, Bauamt (Hofgebaude), Hauptstral3e 27, 23992 Neukloster, wéahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.
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Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011 beriicksichtigt (siehe Punkt 1.3).

Als Plangrundlagen werden die digitale topographische Karte im Mal3stab M 1:10 000
des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie der wirk-
same Flachennutzungsplan verwendet.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin. Samtliche Planungsinhalte und Erlaute-
rungen der nicht von der 4. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennut-
zungsplanes gelten uneingeschréankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben, Hinweise und Planverfahren

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fur das Gebiet der
Gemeinde Glasin sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg (RREP WM) aus dem Jahr 2011 verankert. Im RREP werden Ziele (Z) und
Grundsatze (G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der gemeind-
lichen Planung zu beriicksichtigen sind.

Die Gemeinde Glasin liegt im l&andlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis und soll
als Wirtschafts- und Siedlungsstandort gestarkt werden (Programmsatz 3.1.1 (4)
RREP WM), so dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
Westmecklenburgs leisten kann. Durch die Nahe zur Bundesautobahn A20 (2 km vom
Hauptort) bieten sich fur die Gemeinde gute Entwicklungschancen.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Programmsatz 3.1.4 (1) RREP WM), in
dem sich das Gemeindegebiet befindet, soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Der vorliegende Plan schrankt diesen Grundsatz nicht ein, da im Wesentli-
chen keine genutzten, landwirtschaftlichen Flachen betroffen sind. Noérdlich und west-
lich an das Plangebiet angrenzend, werden die Bodenpunkte mit 53 angegeben, eine
Uberplanung dieser Flachen erfolgt mit der Planung nicht.

Der Osten und Siuden der Gemeinde Glasin werden zudem teilweise als Tourismus-
entwicklungsraum dargestellt. Im Suden befinden sich des Weiteren der Naturpark
~Sternberger Seenland”, das Landschaftsschutzgebiet ,Wald- und Seengebiet nebst
Umgebung Neukloster-Warin-Blankenberg“ und das FFH-Gebiet ,Klaas- und
Teppnitzbachtal sowie Uferzone Neuklostersee®, die nicht von der Planung betroffen
sind.

Die Verdichtung bereits bebauter und genutzter Bereiche hat Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen. Dem kommt die Planung nach. Der derzeit genutzte
Standort des sozialtherapeutischen Betreuungszentrums soll erweitert werden. Ge-
malk Programmsatz 6.3.1 (2) RREP WM sollen die vorhandenen Vorsorge- und Reha-
bilitationseinrichtungen bedarfsgerecht erhalten und ausgebaut werden. Mit der ge-
planten Erweiterung des bestehenden sozialtherapeutischen Betreuungszentrums
wird diesem Programmsatz Rechnung getragen. Nach der erfolgten Untersuchung von
alternativer Standorten durch den Betreiber des sozialtherapeutischen Zentrums, u.a.
von Gebauden in Grevesmuhlen und Grof3 Strémkendorf, bleibt es fiir die Erweiterung
bei dem hier betrachteten, bereits genutzten Standort. Im Gemeindegebiet von Glasin
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selbst sind keine anderen fir die vorgesehene Nutzung geeigneten Flachen vorhan-
den.

Das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in ihrer landesplaneri-
schen Stellungnahme vom 14. Juni 2022 und 15.02.2024 mitgeteilt, dass das Vorha-
ben mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar
ist.

Die Gemeinde Glasin ist gut an das groRraumige Stral3ennetz angeschlossen. Die
Bundesautobahn A20 quert das Gemeindegebiet und die Anschlussstelle ,Neuklos-
ter/Glasin® liegt nur etwa zwei Kilometer vom Hauptort Glasin entfernt. Weiterhin ist die
Gemeinde Uber die Landesstralen L101 und L10 an das uberdrtliche Stralennetz an-
geschlossen. Das Grundzentrum Neukloster liegt etwa sieben Kilometer entfernt.

Die friihzeitige Beteiligung mit dem Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes hat im Zeitraum Mai/Juni 2022 stattgefunden. Aus dieser Beteiligung ergeben
sich keine wesentlichen Anderungen fir den Entwurf der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Es erfolgte die Kennzeichnung der Bauflachen, fur die eine zentrale Ab-
wasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung mit dem Entwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat im Zeitraum Januar/Februar 2024 stattgefunden. Aus die-
ser Beteiligung ergeben sich keine Anderungen fiir die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer GréRRe von
etwa 0,65 ha liegt in Poischendorf und bezieht sich im Wesentlichen auf die Flache
des Bebauungsplanes Nr. 7. Er wird begrenzt im Norden und Westen durch landwirt-
schaftliche Flachen, im Osten durch Bebauung (Gemeinde Passee) und im Siden
durch die Dorfstral3e (Landesstral3e L10).

Bisherige Flachennutzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Flache fir die Land-
wirtschaft gemaf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB ausgewiesen. Damit liegt der Anderungsbe-
reich planungsrechtlich im Auf3enbereich nach § 35 BauGB.

Ziele der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 7 besteht im Wesentlichen darin, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die bauliche Erweiterung des sozialthera-
peutischen Betreuungszentrums in Poischendorf innerhalb eines Sonstigen Sonder-
gebietes nach § 11 BauNVO zu schaffen.

Ein sozialer Trager betreibt die vorhandene Einrichtung in Poischendorf. Es ist eine
Erweiterung des Betreuungsangebotes mit stationdren Platzen sowie mit Tagesange-
boten vorgesehen. Daher ist der Abriss oder die Sanierung des bestehenden Gebau-
des sowie die Errichtung von Neubauten vorgesehen.



4. Anderung des Flachennutzungsplanes Gemeinde Glasin

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird, entsprechend den be-
schriebenen Sachverhalten, ein Sonstiges Sondergebiet nach 8§ 11 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches Betreu-
ungszentrum® dargestellt.

Der Zweckverband Wismar ist fir die Ortslage Poischendorf von der Abwasserbesei-
tigungspflicht befreit. Dementsprechend erfolgt in der Planzeichnung die Umgrenzung
der Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist.
Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 0,65 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

4. Anderung

Bisherige Flachennutzungsplanung des Flachennutzungsplanes

Flachen fur die , | Sonstiges Sonder- )
Landwirtschaft 6.430m gebiet 6.430m
3. ErschlieBung und Planungskosten

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt durch die Anbindung an die
Landesstral3e L 10 (DorfstralRe). Die L 10 verbindet die Gemeinde Glasin mit der Bun-
desstral3e B 105, die wiederum von Wismar nach Neubukow und weiter nach Kropelin
fuhrt.

Alle weiteren Fragen der verkehrlichen ErschlieRung sowie der technischen Ver- und
Entsorgung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Erschlie-
Bungs-/Objektplanung beantwortet. Fir das Plangebiet ist eine dezentrale Schmutz-
wasserbeseitigung vorzusehen.

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im privaten Besitz. Die
Kosten fir die Planung, die ErschlieBung und die notwendigen Ausgleichsmaflinahmen
werden vom privaten Eigentimer Gbernommen. Die Sicherung dazu erfolgt im stadte-
baulichen Vertrag mit der Gemeinde Glasin.

4. Immissionen

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, die Frage
nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten und daftr zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet

werden.

Die Gemeinde Glasin hat sich mit den moéglicherweise auf das Plangebiet einwirken-
den Immissionen auseinandergesetzt.

Mogliche Immissionen, die durch Verkehr auf der Landesstral3e L10 entstehen, wer-
den im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan geprift.

5
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Erforderliche, passive LarmschutzmalRnahmen werden auf Ebene des Bebauungspla-
nes festgesetzt.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen auf Ackerflachen gehen keine dauerhaften Beein-
trachtigungen aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit
auf den angrenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen
durch das Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum nicht auszuschliel3en.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und/oder Boden-
denkmale betroffen. Wer wahrend der BaumalRBhahmen Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung gemal 8 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfol-
gen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstiicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.



4. Anderung des Flachennutzungsplanes Gemeinde Glasin

Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fuir die Anderung bzw. die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes ein Umweltbericht anzufertigen. Nach 8 2a Nr. 2 und 3 BauGB
sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung gemaR 8 2 Abs. 4 und der
Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Mensch und
seine Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen gepruft und die Ergebnisse im Um-
weltbericht dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemalR 8§ 2
Abs. 4 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung des Flachennutzungsplanes in
angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Bertcksichtigung anderweitiger Planungsmadglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Eine Behandlung der 0.g. umweltrelevanten Belange erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Glasin(8 8
Abs. 3 BauGB). Im Rahmen des gleichzeitig durchgeflihrten Bebauungsplanverfah-
rens erfolgt eine vollstandige Umweltprifung. Gemal 8 2 Abs. 4 BauGB soll die Um-
weltprifung in diesem Fall auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkun-
gen beschrankt werden. Da diese im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes nicht festgestellt wurden, kann auf eine eigenstandige Umweltprifung verzich-
tet werden. Es wird auf den ausfuhrlichen Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7
,So0zialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf* verwiesen.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 7 liegt im Entwurf (Bearbeitungs-
stand 09.11.2023) vor und wird den Planunterlagen zur 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes beigeflgt (siehe Anlage).

Glasin, den Die Biurgermeisterin

Anlage
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemalt §§ 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resultate der
Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten,
voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von der
Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berlcksichtigung
anderweitiger Planungsmadglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Begehungen des Plangebietes erfolgten im Marz 2022.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Lage und Gelandemorphologie

Der etwa 0,7 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Poi-
schendorf zugehérig zu der Gemeinde Glasin im Nordosten des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg. Das Gebiet wird im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen, im Osten
durch Wohnbebauung in Form eines Wohngebietes der Ortslage Tlizen Ausbau, welche zu
der Gemeinde Passee gehort und im Siden durch die DorfstralRe, der Landesstralie L10, be-
grenzt.

Die Gemeinde Glasin grenzt im Osten direkt an den Landkreis Rostock und liegt in einem
Endmoranengebiet, das sich von der Ostseekuste bei Kiuhlungsborn bis in das Gebiet der
oberen Warnow erstreckt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gelandes des Sozialtherapeutischen Zentrums Poischen-
dorf, welches urspriinglich als Molkerei und nach mehreren Umbauten als Pension, sowie klei-
nes Hotel genutzt wurde. Zurzeit wird die Einrichtung von etwa 20 Personen in Form einer
Wohngruppe bewohnt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Hauptgebaude mit Anbau sowie die Fla-
chen, die Teil des Aultengelandes des Sozialtherapeutischen Zentrums sind. Die Freiflachen
im Bestand werden vorwiegend als Garten und Aufenthaltsbereiche in Form von Beeten und
Grinflachen von den Bewohnern der Wohngruppe beansprucht.

Das Gelande ist von Westen nach Osten hin leicht abschissig mit Hohen von 85 m im Nord-
westen und 82 m Gber NHN im stdoéstlichen Plangebiet.

17
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Bestand der Biotoptypen

Als Anlage zum Umweltbericht ist der Bestandsplan der Biotoptypen beigefligt.

Das Plangebiet umfasst das Hauptgebaude mit Anbau sowie Flachen, die den Aufienanlagen
des Sozialtherapeutischen Betreuungszentrums zugehérig sind.

Das genutzte Gelande weist eine gro3e Grinflache mit artenarmen Zierrasen im westlichen
Bereich des Gelandes auf, die zum Biotoptyp Hausgarten (PGZ) zugeordnet werden kann.
Angrenzend befindet sich eine versiegelte Flache mit Anschluss an den Parkplatz (OVP) west-
lich und sudlich des Gebaudes gelegen. Des Weiteren befindet sich eine kleinere Griinflache
im Nordwesten des Plangebietes zugehorig des Hausgartens (PGZ), hinter dem Gebaude des
Sozialtherapeutischen Zentrums gelegen. Die Grinflache im westlichen Bereich wird umrahmt
durch Siedlungsgehdlz heimischer Arten wie Weiden und Kiefern, sowie nichtheimischer Ge-
hoélzarten, wie Fichten und im nérdlichen Bereich der Grunflache eine Thuja-Hecke (PHW). An
die Thuja-Hecke anschliefend und innerhalb dieser befinden sich mehrstammige Kopfweiden.
Die Thuja-Hecke wird hier zum Hausgarten und zum Grundstiick dazugezahlt, da die Hecke
als Bestandteil des Hausgartens, das Grundstick zur offenen Landschaft abgrenzt. Somit zah-
len die Weiden innerhalb der Thuja-Hecke noch zum Hausgarten und sind demnach nicht ge-
setzlich geschuitzt. Die Weiden aufierhalb vom Hausgarten zahlen zu den gesetzlich geschitz-
ten Baumen nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (§18
NatSchAG M-V). Erlauterungen hierzu folgen im Kapitel 2.4.1. Alte Rosskastanien begrenzen
die Grunflache im slidostlichen Bereich, zum Gebaude. Des Weiteren befinden sich ein ver-
siegelter Mullplatz mit Schuppen im Plangebiet (OVP), teilweise Brombeergeblisch als nicht-
heimisches Siedlungsgebusch kartiert (PHY), Anpflanzbeete eines Nutzgartens (PGN), Obst-
baume auf den Grunflachen, sowie ein wasserfihrender Graben (FGN als Begrenzung zum
Ostlich gelegenen Grundstiick) mit teilweise vorgelagerten Siedlungsgebisch heimischer Ge-
holze (PHX). Angrenzend an den Graben innerhalb und auf3erhalb nordéstlich des Plangebie-
tes befinden sich Erlen und Weiden. Des Weiteren befinden sich versiegelte Terrassenflachen
im nordlichen Bereich des Anbaus des Betreuungszentrums. Im Norden sowie Westen grenzt
das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen an, im Stden an die Landesstrale L10 (OVL).

Vorhandene Einzelbaume sind in der nachfolgenden Tabelle sowie im Bestandsplan der
Biotoptypen aufgenommen.

Tabelle 2: Geholzbestand innerhalb des Plangebietes mit Schutzstatus und voraussichtlicher Betroffen-
heit durch die Planung

Anzahl

Lfd.
Nr.

Baumart

Stamm-
durch-
messer
inm

Stamm-
umfang
inm

Kronen-
durch-
messer
inm

Schutz-
status

Baume
Ersatz-
pflanzun-
gen

Betroffenheit B-
Plan

Rosskas-
tanie

1,3

41

16

Zum Erhalt festge-
setzt, innerhalb
Grinflache  ,Erho-
lungsgrun®, auller-
halb Baugrenze, ggf.
Beeintrachtigung
Wurzelbereich

Rosskas-
tanie

0,6

1,88

12

Zum Erhalt festge-
setzt, innerhalb
Grinflache  ,Erho-
lungsgrin®,  auller-
halb Baugrenze

Rosskas-
tanie

1,3

41

16

Zum Erhalt festge-
setzt, innerhalb
Grinflache  ,Erho-
lungsgrun®, auller-
halb Baugrenze, ggf.
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Beeintrachtigung
Wurzelbereich

4a

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

4b

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che »Erholungs-
grun®, aullerhalb
Baugrenze

4c

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che »Erholungs-
grun®, aullerhalb
Baugrenze

4d

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

4e

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

4f

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che »Erholungs-
grun®, aullerhalb
Baugrenze

49

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che »Erholungs-
grin®, aullerhalb
Baugrenze

4h

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

Obstbaum
(Kirsche)

0,4

1,26

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

Birke

0,2

0,63

1:1

Innerhalb SO und
Baugrenze, entfal-
lend

7a

Fichte

0,3

0,94

Innerhalb SO und
Grinflache ,Hecke®,
angrenzend Bau-
grenze

7b

Fichte

0,3

0,94

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

7c

Fichte

0,1

0,31

AuBerhalb Geltungs-
bereich

7d

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich

Te

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich

7f

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich

9

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich
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AuRerhalb Geltungs-

7h Fichte 0,1 0,31 3 / / ;
bereich
8 Linde 0,6 1,88 10 §18 / ’Q”“‘?rha'b Geltungs-
ereich
Innerhalb  Grinfla-
9a Weide 0,32 1,0 6 §18 / che ,StralRenbegleit-
gran®
Innerhalb  Grinfla-
9b Weide 0,32 1,0 6 §18 / che ,StralRenbegleit-
gran®
Innerhalb  Grinfla-
9c Weide 0,2 0,63 6 / / che ,StralRenbegleit-
grin®
Innerhalb  Grinfla-
che ,Stralkenbegleit-
10a Fichte 0,2 0,63 6 / / grin“ und ,Hecke®,
aulderhalb Bau-
grenze
Innerhalb  Grinfla-
che ,Stralkenbegleit-
10b Kiefer 0,32 1,00 6 §18 / grin“ und ,Hecke®,
aufderhalb Bau-
grenze
Innerhalb  Grinfla-
che ,StralRenbegleit-
10¢c Kiefer 0,20 0,63 4 / / grin“ und ,Hecke®,
aulderhalb Bau-
grenze
Innerhalb  Grinfla-
10d | Kiefer 0,32 0,94 6 §18 ; |che ,Stralienbegleit-
gran®, aullerhalb
Baugrenze
Innerhalb  Grinfla-
10e | Kiefer 0,32 0,94 6 §18 / che ,Straftenbegleit-
grun®, aullerhalb
Baugrenze
1a | Weide 0,2 0,63 8 / 14 |,nerhalb SO, entia
Teilweise SO sowie
teilweise innerhalb
11b Weide 0,2 0,63 8 / / Grinflache ,Hecke",
an Baugrenze an-
grenzend
e | Weide 0,2 0,63 6 / y  |Innerhalb  Grinfia-
che ,Hecke
Innerhalb SO und
Mehr- teilweise Griinflaiche
12a | stammige 0,35 1,10 12 §18 / Hecke" i
Weiden ~Hecke", angren
zend Baugrenze
Innerhalb SO und
Mehr- teilweise Grinflache
12 b | stmmige 04 1,26 10 §18 / Hecke" _
Weiden ,Hecke", angren
zend Baugrenze
Innerhalb SO und
Mehr- teilweise Grinflache
12 ¢ | stAmmige 0,4 1,26 10 / 1:1 ,Hecke*, angren-
Weiden zend Baugrenze,
entfallend
Mehr- Innerhalb SO und
12 d | stammige 0,5 1,57 12 / 1:2 teilweise Griinflache
Weiden .Hecke*,
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angrenzend Bau-
grenze, entfallend

Innerhalb SO und

13 a V}F/Z?J;a 0,35 1,10 6 / 1:1 Baugrenze, entfal-
lend
Kopf- Innerhalb SO und
13 b Wei 0,35 1,10 5 / 1:1 Baugrenze, entfal-
eide
lend
Kopf- Innerhalb SO und
13 ¢ Wei 0.2 0,63 6 / 1:1 Baugrenze, entfal-
eide
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14a | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grunflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14b | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grunflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14c | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grinflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14d | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grunflache  ,Erho-
lungsgrin®, entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14e | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Griunflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14f | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grinflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO, an-
15 | Obstbaum 0,1 0,31 1 / grenzend an Bau-
grenze, entfallend
Innerhalb  Grunfla-
16 Erle 0,4 1,26 14 §18 ; |che ~ ,Erholungs-
grin“, zum Erhalt
festgesetzt
. AuRerhalb Geltungs-
17a Weide 0,32 1,0 8 §18 / bereich
17b | Weide | 0,32 1,0 14 §18 / ’g‘““"?rha'b Geltungs-
ereich
17c | Weide | 0,32 1,0 14 §18 / ﬁ‘“[“?rha'b Geltungs-
ereich
17d | Weide | 0,32 1,0 14 §18 / ’g‘““"?rha'b Geltungs-
ereich
18a |Obstbaum| 0,2 0,63 4 /  |Mnnerhalb  Granfla-
che ,Erholungsgrin
18b | Obstbaum| 0,2 0,63 4 / y  |Innerhalb  Granfla-

che ,Erholungsgran®
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18c |Obstbaum| 0,2 0,63 4 / / Innerhalb ~ Grinfla-
che ,Erholungsgrin

18d | Obstbaum| 0,2 0,63 4 / / Innerhalb ~ Grinfla-
che ,Erholungsgrin

19 Tral_Jer- 0.2 0,63 6 / / Innerhalb SO, an-

weide grenzend Baugrenze

20 | Weide 0.3 0,94 6 / j  |Innerhalb SO, au-
Rerhalb Baugrenze

Zum Erhalt festge-

. setzt, innerhalb SO,

21 Birke 0,4 1,26 8 §18 / aukerhalb Bau.

grenze

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche
Erweiterung des Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum zu schaffen. In Poischendorf wird
im Bereich der Alten Molkerei, noérdlich der Dorfstrale (Landesstrale L10), ein
sozialtherapeutisches Zentrum durch die DRK ,Soziale Betreuungs- gGmbH*® betrieben. Am
genutzten Standort ist beabsichtigt, die Aufnahmekapazitaten fur Bewohner inklusive der daflr
erforderlichen Therapieraume zu erhéhen. Flr eine Neubebauung sollen Flachen westlich des
bestehenden Gebaudes genutzt werden. Diese Flachen sind aktuell dem Aufienbereich
zuzuordnen, daher wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Ziel des
Bebauungsplanes ist daher die planungsrechtliche Regelung innerhalb eines Sonstigen
Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum®. Erhaltenswirdige Gehdlzgruppen werden zum Erhalt festgesetzt. Die
verkehrliche ErschlieRung soll ausgehend von der DorfstralRe L10 Gber die bereits bestehende
Zufahrt auf das Gelande erfolgen. Die Zuganglichkeit fiir Rettungsfahrzeuge muss
gewahrleistet werden. Ein westlich gelegene, vorhandene Zufahrt soll als Feuerwehrzufahrt
dienen. Pkw-Stellplatze werden innerhalb des Plangebietes, voraussichtlich im Bereich der
bestehenden Stellplatzanlage vorgesehen.

Ausflhrliche Informationen zum Planungsinhalt und Planungszielen sind im stadtebaulichen
Teil 1 der Begrundung enthalten.

1.4  Wirkungen der Planung
Folgende umweltrelevante Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Temporar kann es bei der Erschlieung und Bebauung der
Grundstlicke zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stérwirkungen und
Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der
Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der
Bodenoberflache) ist ein Verlust von Habitaten der vorkommenden Arten nicht
auszuschlieen. Potentiell méglich ist zudem eine Tdtung von Tieren durch Kollisionen. Des
Weiteren erfolgt eine baubedingte Flacheninanspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial
und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen und die Beseitigung von
Geholzen zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen kommt es zu
Habitatverlusten potentiell vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von Lebensraumen ist
ebenfalls nicht auszuschlie3en.

Betriebsbedingte Wirkungen: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kénnen
akustische und visuelle Stérwirkungen durch beispielsweise Beleuchtung auftreten. Es ist nur
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mit einer geringen Verkehrszunahme (Anlieferungen, Rettungsfahrzeuge) zu rechnen.
Insgesamt ist nicht mit einer signifikanten Steigerung der ohnehin vorhandenen
betriebsbedingten Wirkungen des jetzigen Betriebes des Betreuungszentrums zu rechnen.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze, den jewei-
ligen Schutzgitern zugeordnet, dargestellt.

Tabelle 3: Gesetzliche Grundlagen fir die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
Mensch = Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
= sowie die Verordnung zur Durchflihrung des BImSchG (BImSchV)
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Pflanzen. Tiere so- = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
wie biolo, ische Viel- = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
falt 9 = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
*» FFH-Richtlinie
= BNatSchG,
Landschaft »  NatSchAG M-V
Boden =  BBodSchG,
*= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
*  BImSchG,
Klima/Luft *  BImSchV
= Bundes-Klimaschutzgesetz (BKSG)
e = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

2.2 Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP WM (Stand: September 2008) werden folgende Aussagen fur das Plangebiet und
die planungsrelevante Umgebung getroffen:

= Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone 3: Riickland der Mecklenburgischen Seen-
platte (681818) in der Grof3landschaft 30 Warnow- Recknitz- Gebiet der Landschaftsein-
heit und des Naturraumes Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz. Das Riickland
der Seenplatte ist eine wellige bis teils kuppige Moranenlandschaft, die durch nach Siden
bis Stdwesten verlaufende Becken und Taler strukturiert wird.

= Schutzwirdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers: mittlere bis
sehr hohe Schutzwirdigkeit.

= Landschaftsbild ,Landschaft um Tizen* wird mit einer sehr hohen Schutzwirdigkeit be-
wertet.

= Besondere Arten und Lebensraume: nérdlich in einer Entfernung von 65 m befinden sich
stark entwasserte degradierte Moorflachen (siehe M3 GLRP WM, Karte | Analyse der Ar-
ten und Lebensraume) umgeben von naturnahen Waldern (W1 GLRP WM, Karte | Ana-
lyse der Arten und Lebensraume).
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= Das Plangebiet liegt nach dem GLRP WM, Karte IV (Ziele der Raumentwicklung/Anforde-
rungen an die Raumordnung) angrenzend an Bereiche mit besonderer Bedeutung zur
Sicherung der Freiraumstruktur im Rahmen der Ziele der Raumentwicklung sowie der An-
forderungen an die Raumordnung. Das angrenzende Gebiet wird mit einer hohen Funkti-
onsbewertung flir mégliche Vorbehaltsgebiete zur Freiraumsicherung fur Naturschutz und
Landschaftspflege verzeichnet. Das Plangebiet liegt auerhalb von Biotopverbunden.

Aus dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan ergeben sich demnach naturschutzfachliche
Zielvorgaben, die zu berlcksichtigen waren. Hier ist das Landschaftsbild mit einer sehr hohen
Schutzwirdigkeit zu beachten sowie die Schutzwirdigkeit der Béden. Es sind im Zuge von
Baumalinahmen diese an die gegebenen Bedingungen anzupassen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin, der am 08.03.1999 durch die héhere Verwal-
tungsbehdérde genehmigt und durch die 6ffentliche Bekanntmachung am 17.04.1999 wirksam
wurde, sowie der seit 2017 durch die 3. Anderung wirksam ist, weist fiir den Bereich des Plan-
gebietes Flachen fiir die Landwirtschaft aus. Um Ubereinstimmung zwischen vorbereitender
und verbindlicher Bauleitplanung herzustellen, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

2.3  Schutzgebiete

Natura 2000 - Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von nationalen oder internationalen Schutzgebieten. Das
europaische Vogelschutzgebiet ,Kariner Land“ (DE 2036-401) liegt rund 640 m stidostlich vom
Plangebiet entfernt (siehe Geodatenportal M-V).

Das Vogelschutzgebiet (VSG) ist landschaftlich gepragt von kuppiger Endmoréane,
strukturreicher Landschaft mit vielen Kleingewassern, Zwischenmooren, Hecken und
Laubwaldern. Schutzerfordernisse sind unter anderem die Erhaltung grof3er unzerschnittener
und stérungsarmer Offenlandflachen, die Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen
Waldern sowie Erhaltung von stérungsarmen Grinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von
Ganserastplatzen (GRLP MM). Gemald § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind alle Veranderungen und Stérungen innerhalb des VSG unzulassig, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den flr die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen (Vogelarten und Habitate Ilaut
Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli
2011) fGhren kdénnen. Erhaltungsziel ist es, durch die Erhaltung und Wiederherstellung seiner
mafgeblichen Bestandteile dazu beizutragen, dass ein gunstiger Erhaltungszustand der
Zielarten des Gebietes erhalten oder wiederhergestellt wird (§ 3 Natura 2000-LVO M-V).
Zwischen Vogelschutzgebiet und Plangebiet befinden sich als Wirkungsbarrieren die Ortslage
Tuzen Ausbau, sowie kleinere Waldstucke.

Aufgrund der Entfernung zwischen Plangebiet und Vogelschutzgebiet sind keine mittelbaren
anlagen-, bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten, die geeignet sind, die
Schutzerfordernisse des Vogelschutzgebietes zu beeintrachtigen.

Auch aufgrund der GréRe und Art des Vorhabens sind keine bau-, anlagen- oder betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet zu erwarten.
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2.4  Schutzobjekte
241 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Baume (siehe Baumtabelle Kap. 1.2 im Umweltbericht). Dazu zahlen, mit wenigen
Ausnahmen Einzelbaume, die gemessen auf einer Hohe von 1,30 m einen Stammumfang von
mindestens 1,0 m aufweisen. Vom Schutz ausgenommen, sind beispielsweise Obstbaume
sowie Baume innerhalb von Hausgarten. GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG M-V unterliegen
in Hausgarten lediglich Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen dem gesetzlichen
Schutz.

Der Baumbestand wurde im Jahr 2021 vom Vermessungsbiro Siwek vermessen sowie durch
eine zusatzliche Begehung vom Biro fur Stadt- und Regionalplanung Wismar vermessen und
bestatigt und ist im Bestandsplan der Biotoptypen einschlieRlich laufender Nummerierung
vermerkt. Im Bebauungsplan werden geschutzte Einzelbaume gekennzeichnet.

Im slidwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich einige Weidengruppen, sowie Weiden-
gebisch, welche als Siedlungsgehdlz einsortiert werden kénnen. Da sie sich im Hausgarten
befinden, werden sie nicht als gesetzlich geschitzt zugeordnet. Auerhalb vom Hausgarten
im Bereich des Plangebietes befindet sich eine geschiitzte Linde (Nr. 8) an der Landesstralle
(L10).

Der westliche Teil umfasst einige gesetzlich geschutzte Kiefern (Nr. 10b, 10d, 10e), die erhal-
ten bleiben.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrstdmmige geschiitzte Weiden
(Nr. 12a und 12b), die erhalten bleiben. Die Weiden mit der Nummerierung 12c und 12d ent-
fallen auf Grund der Planungen. Des Weiteren befinden sich in der Thuja-Hecke 3 Kopfweiden
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(Nr. 13a, 13b, 13c), die entfallen. Im vorderen Bereich im siiddstlichen Teil des Plangebietes
angrenzend an den vorhandenen Parkplatz befinden sich 3 alte sehr groRe Rosskastanien
(Nr. 1-3), die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt sind. Sowie eine Birke (Nr. 21), die
ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Auch wenn die Baugrenze mit einem 1,5 m Abstand von der Kronentraufe angeordnet wird,
ist nicht auszuschlielen, dass je nach Anordnung des Gebaudes und des ErschlieBungswe-
ges der Wurzelbereich der Baume in der duf3eren Zone des Wurzelbereiches beeintrachtigt
werden kénnte. Der Abstand zwischen Baum und Baugrenze wird so grol3 wie es, auch im
stadtebaulichen Sinne, mdglich ist, gewahlt.

Norddstlich angrenzend an das Plangebiet kbnnen zudem ein Siedlungsgehdlz aus gesetzlich
geschitzten Weiden ausgewiesen werden, sowie eine gesetzlich geschitzte Erle im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Die noch jungen Obstbaume auf der Grinflache im westlichen
Teil des Plangebietes konnten bei Beeintrachtigung in die vorgesehene Anpflanzflache ,Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Hecke® im Geholzglrtel um das Plangebiet herum umge-
pflanzt werden und so ggf. erhalten werden.

Wahrend der Bautatigkeiten sind fir die zum Erhalt festgesetzten Baume Schutzmalinahmen
zu treffen: Es sind am aulReren Rand des Wurzelbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) 2,0 m
hohe Bauzaune zu stellen, so dass eine Befahrung des Wurzelbereiches sowie Ablagerungen
von Baumaterial innerhalb des Wurzelbereiches ausgeschlossen werden kdnnen.

Die versiegelte Flache an den Kastanien (Nr. 1, 2 und 3 in der Baumtabelle) wird als Erschlie-
Rungsweg genutzt und es sollten hier besondere Schutzmaflnahmen in Form von Baumschutz
durchgeflihrt werden. Sollte demnach ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich vorgesehen wer-
den, ist eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Bei Erfordernis sind weitere Schutz-
maflnahmen, wie z.B. Wurzelvorhang mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und
zu realisieren.

Der Ausgleich der entfallenden Baume wird im Kapitel Eingriffsregelung bilanziert und erlau-
tert.

2.4.2 Gesetzlich geschitzte Alleen oder Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

Im Plangebiet sind keine geschitzten Alleen oder Baumreihen vorhanden.
2.4.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Gemall § 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen = Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Biotopen fiihren, unzulassig.

Innerhalb des 200 m — Wirkraumes des kiinftigen Sonstigen Sondergebietes befinden sich in
nordlicher sowie in sudlicher Richtung gesetzlich geschitzte Biotope. Gemal
Biotopverzeichnis M-V sind folgende Biotope vermerkt:

= NWM21133 Langes Moor nérdlich Prischendorf, naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder,
Erlen- und Birkenbruch nasser eutropher Standorte, offene Wasserflache naturnaher,
nahrstoffreicher Seen, Grofte 13,23 ha

= NWM23321 Naturnahes Feldgehdlz, Baumgruppe; Esche, Gréflke 0,48 ha
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Abbildung 6: Darstellung geschutzter Biotope im Umfeld von 200 m des Plangebietes (Geodatenportal
M-V); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2022

Durch die Planung sind keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen der
geschitzten Biotope zu erwarten. Das Gebaude soll in einem Bereich errichtet werden, der
bereits im Siedlungszusammenhang steht. Die zu erwartenden betriebsbedingten Wirkungen
sind vergleichbar mit den Umweltwirkungen, die bereits durch den bestehenden Betrieb des
vorhandenen Betreuungszentrum entstehen. Es sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
oder zunehmende Stdrwirkungen durch die Planung auf die geschiitzten Biotope zu erwarten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2
Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2  Schutzgut Mensch

Bestand

Im Bestand dient das Plangebiet der Beherbergung einer Wohngruppe des Sozialtherapeuti-
schen Betreuungszentrums und der Naherholung durch den vorhandenen Hausgarten sowie
den Grunflachen. Wander-, Feld-, Rad- oder Landwege sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Schall- oder Schadstoffquellen innerhalb oder au3erhalb des Plangebietes, die sich im aktu-
ellen Bestand negativ auf die Wohn- und Erholungsnutzung auswirken, sind nicht bekannt.

Larm: Durch die Planung ist von einer Steigerung des Anliegerverkehrs auszugehen, die als
nicht-signifikant eingestuft werden kann. Andere Arten von Verkehr werden nicht erzeugt. In
einer Schalltechnischen Untersuchung wurden mdégliche Beeintrachtigungen durch den Ver-
kehrslarm der DorfstralRe (Landesstralle L10) Uberprift und erforderliche, passive Larm-
schutzmalnahmen festgesetzt. Weiteres kann dem stadtebaulichen Teil der Begriindung ent-
nommen werden.

Naherholung: Das Plangebiet wird hauptsachlich durch gemeinschaftliche Garten- und
Aufenthaltsflachen des  Betreuungszentrums eingenommen, die wahrend des
Therapieaufenthalts eine Bedeutung als Treffpunkt oder Naherholungsraum fir die Patienten
haben. Dementsprechend hat das Plangebiet keinerlei Bedeutung fir die 6ffentliche
Naherholung.

Planung und Bewertung

Durch das ausgewiesene Baufeld auf der bisher genutzten Grinflache, wird es teilweise zu
einer Verringerung der Aufenthaltsqualitdt und der Freizeitmdglichkeiten auf dem Gelande
kommen und geplante Ausgleichsmalinahmen missen wahrgenommen werden.

Die vorherrschenden gesunden Wohnbedingungen werden nicht beeintrachtigt. Der Hausgar-
ten wird erhalten und als Erholungsgriin im Bebauungsplan festgesetzt, Griinflichen werden
dagegen verkleinert. Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen neue Aufenthaltsbereiche ge-
schaffen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden insgesamt ausreichend gesunde Arbeits- und
Wohnbedingungen gewahrleistet. Die Wohnnutzung wird erhalten und durch die Planung wei-
terentwickelt.

Bei Umsetzung der festgesetzten Malnahmen sind flr das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44
Abs. 5 BNatSchG bei zuldssigen Vorhaben fir europaische Vogelarten und Arten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®).

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ist somit hinsichtlich
Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Gberprufen.

Grundlage der Artenschutzrechtlichen Untersuchung bilden die nachfolgend aufgeflihrten
Gesetze, Richtlinien und Verordnungen:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019,

= Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) in der Fas-
sung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch § 12 Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018,

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter
Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,
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= Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VSchRL), zuletzt geandert am 13. Mai
2013.

Fir zulassige Vorhaben gelten gemals § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Zugriffsverbote flir europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
(,europarechtlich geschitzte Arten“). Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von einer
Bauflache flr das Betreuungszentrum ist somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von
europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu
Uberprifen.

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschlitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht, um-
fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu (berwinden.

(Stérungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
MalBnahmen zur Stiitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte fir die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men (,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch geeig-
nete vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

(Beschadigungsverbot flir Pflanzen)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-
tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitzten Pflanzenart
nicht durch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschédigung von Pflanzen, die im Zusammenhang
mit der Beschédigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind der vorliegende artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag, durchgefiihrt durch das Gutachterbiro ,Birogemeinschaft Umwelt und Pla-
nung“ mit Stand Januar 2023, sowie Begehungen im Marz 2022. Als Erganzung dienten vor-
handene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern.
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Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Siedlungsnutzung in der Umgebung anthropogen be-
einflusst.

Das Plangebiet umfasst einen Hausgarten mit Therapiezentrum. Die Flache grenzt an Wohn-
bebauung im &stlichen Bereich der Ortslage Tiuzen Ausbau sowie an die Landesstrale L10
an und ist des Weiteren ausschlieRlich von landwirtschaftlich genutzten Freiflachen der Kul-
turlandschaft umgeben.

Der Hausgarten nimmt eine Nutzgartenflache mit Beeten, sowie eine Ziergartenflache insbe-
sondere durch Zierrasenflachen erkennbar ein. Auf dem Gelande befinden sich einige Gehdlze
wie Fichten, Kiefern, Weiden, Obstbaumen und Birken sowie Thuja-Hecken und Zierbeete.
Die Gebaude werden voraussichtlich beseitigt.

Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es befindet sich lediglich angrenzend ein
Bachlauf ,Teplitzer Bach®, ein Gewasser 2. Ordnung, der keine geeigneten Habitatbedingun-
gen fir die prufrelevanten Fische und Rundmauler, Weichtiere sowie Libellen bietet. Demnach
entfallt von vornherein die Betrachtung der genannten Arten auf Grund fehlender Habitate.

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden Flachen, besit-
zen, nach den vorhandenen Biotoptypen eine potenzielle Bedeutung flr Brutvogel sowie Fle-
dermause, die dementsprechend ausflhrlich untersucht wurden. Bei der Erfassungsmethodik
wurde sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE 2018) orientiert. Alle weiteren Ar-
tengruppen sind im Zuge der Relevanzprifung auszuschlieRen.

Brutvogel:

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Brutvogel erfolgte
eine aktuelle Erfassung der Brutvogel im Untersuchungsgebiet. Das Untersuchungsgebiet ist
nicht Bestandteil eines Europaischen Vogelschutzgebietes. Sidlich vom Plangebiet befindet
sich das europaische Vogelschutzgebiet ,Kariner Land“ (DE 2036-401) in ca. 600 m Entfer-
nung.

Flr das gesamte Untersuchungsgebiet wurde 2022 eine Brutvogelkartierung durchgefihrt in
Anlehnung an die Revierkartierung nach Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel
Deutschlands (Stdbeck et al. 2005) mit finf Tageserfassungen und einer Nachterfassung in
der Zeit von Mitte Marz 2022 bis Mitte Juli 2022 mit mindestens jeweils einwdchigem Abstand.
Eine Karte zur Brutvogelerfassung liegt dem vorhandenen AFB bei.

Die Kartierungen erfolgten durch Verhdren der artspezifischen Gesange, uber Sichtbeobach-
tungen, Revieranzeigen, Futterung usw.
Es wurden alle revieranzeigenden bzw. Junge fihrenden Végel registriert.

Im Plangebiet konnten im Jahr 2022 insgesamt 17 Brutvogelarten nachgewiesen werden, die
Uberwiegend das Plangebiet als Teil des Nahrungsreviers zur Brutzeit nutzen. 5 Arten konnten
als britend nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um ubiquitdre Arten des Siedlungs-
raumes wie Amsel, Buchfink, Blaumeise, Bachstelze und Haussperling.

Die Brutreviere befinden sich tberwiegend im Bereich des dichteren Strauch- und Baumbe-
standes insbesondere in den Nadelgehoélzen im Nordosten sowie im Strauchglrtel im 6stlichen
Randbereich des Plangebietes entlang des Grabens. Im westlichen Bereich des Plangebietes
liegen geeignete Nistmoglichkeiten im Bereich der dichten Nadelgehdlze. Die grol3e Zierra-
senflache wird Uberwiegend als Nahrungshabitat genutzt. Im Bereich des Nutzgartens am
Schuppen kénnen Brutnachweise von Amsel und Bachstelze nachgewiesen werden. An den
Haupthausern konnten 2 Nachweise von Haussperlingen erbracht werden. Auch hier sind im
Zuge von Gebaudeabrissen die Gebaude erneut zu untersuchen.

Die Strauch- und Baumbestéande im Nordosten sowie im Bereich des Grabens im &stlichen
Bereich des Plangebietes bleiben weitestgehend erhalten. Lediglich das Nahrungshabitat der
westlichen Grunflache geht verloren. Die Nadelgehodlze als potenzielle Brutstatte und
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Nahrungshabitat im stidwestlichen Bereich sowie norddstlichen Bereich des Plangebietes blei-
ben erhalten.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen zu empfehlen. Zum Schutz der Brutvigel sollten
die Arbeiten der Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durch-
gefuhrt werden. Der Gebaudebestand ist vor dem Abbruch noch einmal zu untersuchen und
zu bewerten.

Als Ausgleich wird eine umlaufende Anpflanzung einer Siedlungshecke um das Plangebiet im
nordlichen sowie nordwestlichen Bereich festgesetzt. Es werden insbesondere Vogelnah-
rungsgehdlze mit Beeren als Nahrungsquelle angepflanzt.

Um des Weiteren die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Nischenbriter (Amsel, Bachstelze Und Haussperling) im raumli-
chen Zusammenhang zu sichern, sind hierzu im raumlichen Umfeld eingriffsnah acht unter-
schiedliche Nisthilfen fir Nischenbriter am Gehdlz- und Gebaudebestand anzubringen. Die
dauerhafte Pflege und Instandhaltung sind zu sichern.

Saugetiere: Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14
Buchstabe b) BNatSchG streng geschutzt.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Fledermause er-
folgte eine Begutachtung des Plangebietes in Form von Kartierungen vorkommender Fleder-
mause, ihrer Jagdlinien und vorhandener Quartiersstrukturen. Es erfolgten 12 Begehungen
von Februar bis Oktober 2022.

Es werden keine Winterquartiere im Untersuchungsgebiet angenommen. 2 potenzielle Som-
mer-/ Zwischenquartiere der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) werden durch regel-
mafRiges Anfliegen am Gebaudebestand vermutet. Des Weiteren werden einige Tiere in der
Nachbarschaft am Gebaudebestand beobachtet.

Des Weiteren kénnen geeignete Baumhohlen im Baumbestand im Norddstlichen Bereich vor-
kommen. Der Baumbestand bleibt erhalten.

Eine gelegentliche Nutzung der Badume auf dem Plangebiet als Tagesversteck ist nicht ganz-
lich auszuschlief3en, aber artenschutzrechtlich nicht relevant.

Auf Grund der Erfassungen ist ein sehr geringes Konfliktrisiko zu erwarten. Es wurden insge-
samt nur sehr wenige Arten in geringen bis sehr geringen Aktivitaten nachgewiesenen. Den-
noch sind Malinahmen notwendig, um mdgliche Gefahrdungen auszuschlie®en. Es ist nicht
auszuschlieRen, dass die Gebaudebestande kurzfristig als kleinere Sommerquartiere oder Ta-
gesverstecke dienen kdnnen. Winterquartiere konnten nicht nachgewiesen werden.

Vor einem Gebaudeabbruch oder Fallungen sowie Gebaudesanierungen sind durch geeigne-
tes fachlich qualifiziertes Personal diese zu kontrollieren.

Die Bauarbeiten sind nicht als Durchlaufbetrieb vorzusehen, Nachtarbeiten sind zu vermeiden.

Um eine Beeintrachtigung von potentiellen Fledermausvorkommen zu vermeiden, ist ein Ab-
riss der Gebaude im Zeitraum 01. Februar bis 30. November aulRerhalb der Winterruhe der
Fledermause vorzunehmen. Hier ist eine getrennte Baufeldfreimachung zu den Gehdlzen zu
beachten. Wenn Geholz- und Gebaudebestand zusammen entfernt werden sollen, ist der Zeit-
raum 01. Oktober bis 30. November zu nennen. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen
einer Okologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird, dass der Gebaudebestand innerhalb der Winterruhe, keine Arten aufweist und
somit artenschutzrechtlich unbedenklich ist und die Zustimmung der unteren Naturschutzbe-
horde vorliegt.

Baubedingte Stérungen kénnen somit bei dieser nachtaktiven Artengruppe ausgeschlossen
werden und wirken sich nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen Population aus.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen, wie fledermausfreundlichem
Lichtmanagement zu vermeiden. Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist eine aus-
schliellich bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Anstrahlen der Gehdlzstrukturen vorzusehen.
Gebaude- und Wegebeleuchtung sind ausschlieRlich auf den Boden zu richten, das Anstrah-
len von Grinstrukturen ist zu vermeiden.

Durch die geplante Hecke kann das Nahrungsangebot fir Fledermause verbessert und im
Zusammenwirken mit dem fledermausfreundlichen Lichtmanagement die Entwicklung wertvol-
ler Jagdhabitate geférdert werden.

Sdugetiere (ohne Fledermause):

Weitere in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommende und planungsrelevante Sau-
getierarten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet
nicht anzunehmen. Es befinden sich keine weiteren gréReren FlieRgewasser in der Nahe des
Plangebietes, die als potenzielle Wanderkorridore genutzt werden konnten.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien:
Es kommen keine potenziellen Habitate flr Reptilien im Plangebiet vor.

Um den Verbotstatbestand der Tétung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu ach-
ten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben und Graben schnellstmdglich
zu verschliefRen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
aus den Gruben und Graben zu entfernen sind.

Fur die Reptilien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu er-
warten.

Amphibien:
Im eigentlichen Plangeltungsbereich befinden sich keine Gewasser, die eine mal3gebliche Be-
deutung fir Amphibien haben kénnten.

Lediglich baubedingt kann es zu temporéaren geringen Beeintrachtigungen kommen. Um den
Verbotstatbestand der Tétung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Vermei-
dungsmalinahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschun-
gen vermieden werden bzw. die Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieen sind
und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und
Graben zu entfernen sind.

Fir die Amphibien sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

Tag- und Nachtfalter:

Die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Falterarten besiedeln vorrangig Flie3ge-
wasser bzw. extensive Griunlandbereiche oder Trockenlebensraume, die im Plangebiet oder
daran angrenzend nicht vorkommen. Ein potenzielles Habitat stellt der angrenzende Bach
nicht dar.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Pflanzen:

Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sowie der eutrophen Bedingun-
gen im Boden sind besonders bzw. streng geschitzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind somit auszuschlieen. Die weitere Analyse projektbedingter
Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die geschitzte Flora entfallt.
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Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmalfinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vor-
haben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensie-
ren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten zu verbessern. Hierbei sind aber
die Habitatanspruche der Arten zu berucksichtigen.

Fledermause

Fir die Fledermause sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen erforderlich. Vor ei-
nem Gebaudeabbruch oder Fallungen sowie Gebaudesanierungen sind durch geeignetes
fachlich qualifiziertes Personal diese zu kontrollieren.

Die Bauarbeiten sind nicht als Durchlaufbetrieb vorzusehen, Nachtarbeiten sind zu vermeiden.

Eine Tétung von Tieren wird durch eine Bauzeitenregelung mit dem ErschlieBungsbeginn im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer dko-
logischen Baubegleitung verhindert.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen, wie fledermausfreundlichem
Lichtmanagement zu vermeiden. Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist eine aus-
schliellich bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Anstrahlen der Gehdlzstrukturen vorzusehen.
Gebaude- und Wegebeleuchtung sind ausschlieRlich auf den Boden zu richten, das Anstrah-
len von Grinstrukturen ist zu vermeiden. Die Bauarbeiten sind nicht als Durchlaufbetrieb vor-
zusehen, Nachtarbeiten sind zu vermeiden.

Durch die geplante Hecke kann das Nahrungsangebot fir Fledermause verbessert und im
Zusammenwirken mit dem fledermausfreundlichen Lichtmanagement die Entwicklung wertvol-
ler Jagdhabitate geférdert werden.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung der Frei-
flachen und die Beseitigung der Geholze im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar er-
folgen.

Der Gebaudebestand ist vor dem Abbruch durch eine fachkundige Person noch einmal zu
untersuchen, zu bewerten und der unteren Naturschutzbehorde zu dokumentieren.

Als Ausgleich wird eine umlaufende Anpflanzung an Siedlungshecke um das Plangebiet im
nordlichen sowie nordwestlichen Bereich angepflanzt. Es werden insbesondere Vogelnah-
rungsgehdlze mit Beeren als Nahrungsquelle angepflanzt.

Um des Weiteren die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Nischenbriter (Amsel, Bachstelze Und Haussperling) im raumli-
chen Zusammenhang zu sichern, sind hierzu im raumlichen Umfeld eingriffsnah acht unter-
schiedliche Nisthilfen fir Nischenbriter am Gehdlz- und Gebaudebestand anzubringen. Die
Kasten sind vorrangig nach Osten zu orientieren und in min. 2 m Héhe so anzubringen, dass
ein freier Anflug gewabhrleistet wird. Die jahrliche Pflege und Instandhaltung sind dauerhaft zu
sichern. Die Umsetzung der MaRnahme ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu
dokumentieren und der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde zu Gbermitteln.

Amphibien/Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gru-
ben und Graben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu entfernen sind.
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3.4  Schutzgut Boden
3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nenntin § 1
das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2
BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie inre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

= Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von ge-
ringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

= Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der Land-
schaftsplanung zu berticksichtigen. Fir das Plangebiet wurde ein ,Geotechnischer Untersu-
chungsbericht Gber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse” seitens des Ingenieurbiros flr
Bodenmechanik und Grundbau, Buchheim und Morgner PartGmbB, Gagelow, den 17.11.2021
erarbeitet.

Ein Landschaftsplan liegt fir das Gemeindegebiet nicht vor.

Es werden die Ziele aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, der
die Ubergeordneten Ziele auf regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen.

Das Plangebiet ist derzeit als Aul’enbereich nach § 35 BauGB bzw. Flache fir die Landwirt-
schaft im Flachennutzungsplan dargestellt. Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung ist daher der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfliigbaren Daten ge-
nutzt. Des Weiteren werden die Ergebnisse des Geotechnischen Untersuchungsberichts ber
die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse seitens des Ingenieurbiros fir Bodenmechanik
und Grundbau, Buchheim und Morgner PartGmbB, Gagelow von 2021 verwendet.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* (Peter et al. 2009).

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Gemal Geodatenportal M-V werden im Plangebiet als Bodentyp Lehme und Tieflehme grund-
wasserbestimmt und/oder staunass, mehr als 40% hydromorph angegeben.

Es kénnen die an das Plangebiet angrenzenden vorkommenden Bdden als stark sandige
Lehme bis lehmige Schluffe beschrieben werden.

Nach der Bodentbersichtskarte des Geodatenportals M-V befinden sich im und um das Plan-
gebiet herum die Bodengesellschaften: Niedermoor/- Erdniedermoor- (Erdfen)/- Mulmnieder-
moor- (Mulm) Béden; Niedermoortorf Giber Mudden oder mineralische Sedimente, mit Grund-
wassereinflul, nach Degradierung auch Stauwassereinflul sowie Lehm-/ Sand- Parabraun-
erde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley); Gebiete der Endmoranen und Ge-
biete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stauwasser- und/ oder Grundwassereinflul}, kup-
pig bis hligelig, heterogen und steinig (siehe Geodatenportal M-V Bodentibersichtskarte).

Die Speicher- und Reglerfunktion des Bodens kann zunachst als mittelmafig gut eingestuft
werden. Die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser wird mit einer mittleren Leis-
tungsfahigkeit zunachst bewertet. Wenn es sich um schwerdurchlassigen Geschiebelehm
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handelt, ist zusatzlich mit einem Aufstau von Sickerwasser und einer zeitweisen oberflachen-
nahen Schichtenwasserausbildung zu rechnen.

Gemal Bodenfunktionsbewertung des LUNG wird den Bbéden im Plangebiet eine geringe
Schutzwirdigkeit zugeordnet, da sich das Plangebiet im Bereich von Gebaude- und Verkehrs-
flachen befindet. AuRerhalb angrenzend an das Plangebiet kann gemaf der Bodenfunktions-
bewertung der Boden mit einer erhdhten Schutzwirdigkeit beschrieben werden.

Nach Aussagen des Geotechnischen Untersuchungsbericht Gber die Baugrund- und Grin-
dungsverhaltnisse des Ingenieurblros fir Bodenmechanik und Grundbau, Buchheim und
Morgner PartGmbB wurden zur Beurteilung des anstehenden Baugrundes sechs Rammkern-
sondierungen mit einer max. Teufe von -4,00 m niedergebracht und Bodenproben entnom-
men. Im Plangebiet befinden sich innerhalb der ersten Bodenschicht Mutterbodenauffillungen
in der zweiten Schicht stehen Auffillungen aus tonigen, stark sandigen und teils kiesigen
Schluffen mit humosen Anteilen an sowie in der darauffolgenden Bodenschicht steht als ge-
wachsener Baugrund schluffiger Feinsand an. Dieser geht in einer Teufe von -1,35 m unter
Gelande in grobsandigen und kiesigen Mittelsand Uber. Als gewachsener Baugrund steht bei
allen Sondierungen (unterhalb der Schicht 3) Geschiebelehm an. Dieser geht in Teufen von -
1,20 m bis -2,40 m in Geschiebemergel Uber.

Tabelle 4: Beschreibung und Bewertung der natlrlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen Bewertung

Der Boden ist Grundlage fir die Gartennutzung,
womit auch die Naherholungsfunktion fiir den Men-
schen verknUpft ist. Es wird eine hohe Bedeutung
abgeleitet.

Lebensgrundlage des
Menschen

Im Bereich von Wegen und Terrassen: keine Be-
deutung; im Bereich von Beeten und Rasen: mitt-

standteil des Natur-
haushalts

Funktion des Bodens
im Nahrstoffhaushalt

Lebensraumfunktion | Lebensraum flir Tiere | lere Bedeutung und im Bereich von Gehdlzen:
und Pflanzen hohe Bedeutung.
Insgesamt wird eine mittlere bis hohe Bedeutung
abgeleitet.
Lebensraum fiir Boden- Im Bereich des Gartens, sowie der Grunflache wird
. je nach Bewuchs und Pflege eine mittlere bis hohe
organismen .
Bedeutung abgeleitet.
Da im Plangebiet bindige Mineralbéden dominie-
Funktion des Bodens | ren und sich Niederschlagswasser teilweise an-
im Wasserhaushalt staut, hat der Boden eine mittlere Bedeutung flr
die Grundwasserneubildung.
Funktion als Be- Gemal Bodenfunktionsbewertung weist der Bo-

den teilweise eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf.
Detaillierte Analysen zum Nahrstoffhaushalt wur-
den bisher nicht durchgefuhrt.

Funktion des Bodens
im sonstigen Stoffhaus-
halt

Es befinden sich moorigen oder anmoorigen Bo6-
den in der Nahe vom Plangebiet, die als Speicher
organischer Stoffe herhalten kénnen.

Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium

Filter und Puffer flr an-
organische sorbierbare
Schadstoffe

Filter, Puffer und Stoff-
umwandler fir organi-
sche Schadstoffe

Mittlere Bedeutung
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Puffervermégen  des
Bodens flir saure Ein-
trage

Aufgrund des bindigen Bodens ist die Leistungsfa-
Filter flir nicht sorbier- | higkeit des Bodens im Plangebiet bzgl. der Filte-
bare Stoffe rung nicht sorbierbarer Stoffe hoch, auch in Bezug
auf die Retention.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen Bewertung

Es sind bisher keine natur- oder kulturgeschichtlich
bedeutsamen Pedotope und Pedogenesen im
Plangebiet bekannt.

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Grundsatzlich wird in der Planung angestrebt, den Eingriff in das Gelande auf ein Minimum zu
reduzieren.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Bodenauf- und
-abtrag durch die bindigen Lehmbéden Stérungen hervorgerufen werden, die nur langfristig
erst wieder durch Regenerationsprozesse ausgeglichen werden kénnen. Es wird insgesamt
eine mittlere Erheblichkeit abgeleitet.

Versieglung

Durch das Vorhaben diirfen 2.691 m? an Boden im Sonstigen Sondergebiet versiegelt werden.
Davon sind teilweise bereits Flachen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden seine
Funktion als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine Funktion als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium. Da Bodenteilfunktionen mittlerer bis hoher Bedeutung betrof-
fen sind, es sich jedoch um einen vergleichsweise geringen Flachenumfang handelt, wird der
Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung insgesamt mit einer mittleren Erheblichkeit einge-
stuft.

Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass
es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von
Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten zwar die baubedingte Verdich-
tung zurtickgenommen wird, es sich jedoch um bindige Geschiebemergelbdden handelt, ist
hierbei von einer langfristigen Beeintrachtigung auszugehen. Die Erheblichkeit wird als hoch
eingestuft.

Stoffeintrage
Mit Stoffeintragen ist nicht zu rechnen.

Grundwasserstandsianderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.
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3.4.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Siehe Kap. 4.1 im Umweltbericht

3.4.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende VermeidungsmalRnahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das Schutz-

gut Boden bei:

MaBnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

1.940 m? Grunflache des Plangebietes bleiben erhalten und werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Eine Gehdlzgruppe sowie Einzelbdume werden ebenfalls zum Erhalt festgesetzt, da-
mit sind auch die hiesigen Bodenbereiche vor Einwirkungen geschiitzt. Wahrend der Bau-
phase sind Grinflachenbereiche zu schiitzen und nicht mit schwerem Gerat oder als Lager-
platz zu nutzen. Durch stark bindige Boden, sind Verdichtungen schwer zurickzunehmen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Stoffeintriagen

Nicht notwendig.

MaBnahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung

Nach Beendigung der Bauarbeiten werden baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickgenommen. Grinflachen sind zu schiitzen
und nicht zu befahren. Somit kann die Stérung innerhalb der Grinflachen, die zu erhalten sind,
minimiert werden. Im Zuge des Schutzes von Wurzelschutzbereichen werden die Griinberei-
che der Baume von Bauzaunen abgeschirmt und ebenfalls der Boden geschitzt.

Allgemeine MaBnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung

Es wird eine umlaufende Siedlungshecke im Plangebiet festgesetzt, die eine Versiegelung
sowie Verdichtung von Boden durch das Bauvorhaben verhindert und den Boden in seinen
Bodenfunktionen erhalt.

AusgleichsmaBnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Gber die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Kap. 5. im Umweltbericht). Hierbei werden der Funktionsverlust so-
wie die Beeintrachtigung durch die Versieglung berilicksichtigt.

3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Grundwasser

Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers WP_WA 3 16 mit dem Wasserkor-
pernamen Radebach. Das dazugehorige FlieRgewasser WABB-1600 wird hierbei gesondert
bewertet.

Das gesamte Gebiet liegt im Einzugsgebiet der Flussgebietseinheit Warnow-Peene und ist
somit hinsichtlich der Wasserrahmen-Richtlinien (WRRL) zu betrachten, da die Warnow in der
Trinkwasserschutzzone 2 liegt. Das Plangebiet selbst liegt jedoch auferhalb von Wasser-
schutzzonen. Das Plangebiet liegt im Bereich mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit der Grund-
und Oberflachengewasser.

Der Grundwasserkérper WP_WA 3 16 Radebach befindet sich in einem nicht guten chemi-
schen Zustand, der mengenmaflige Zustand kann dagegen als gut bewertet werden. Der

37



Gemeinde Glasin - Bebauungsplan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf* - Entwurf

Hauptstoffeintrager ist hier die Landwirtschaft mit Stoffeintragen von Chemikalien wie Nitrat,
Matolachlor NOA, Matolachlor-SA, Phosphat und Nicosulfuron. Mal3nahmen die zu einer Ver-
besserung der Zustande flhren sollen, nach der WRRL, werden im MalRnahmenkatalog des
StALU aufgefiihrt. Es handelt sich hierbei um konzeptionelle Malnahmen mit der Nummer
WP_WA 3 16_M1 bis WP_WA_3 16_M®6, wie Informations- und FortbildungsmaflRnahmen
oder Studien und Gutachten. Die Zielerreichung des chemischen Zustands bis 2027 des Fliel3-
gewassers in seinen ursprunglichen chemischen Zustand zu bringen, ist gefahrdet, mengen-
maRig wird es als nicht gefahrdet angesehen. Die Malinahmen flir das Flieligewasser WABB-
1600 werden hier getrennt behandelt und kbnnen dem MalRnahmenkatalog des Fliekgewas-
sersteckbriefes mit den Nummern WABB-1600_M01, WABB-1600_M_10, WABB-1600_M_11
entnommen werden.

Wie im Kap. 3.4 beschrieben, handelt es sich um stark sandige Lehme im Plangebiet und
demnach ist die Versickerungsfahigkeit als mittelmaRig bis schlecht einzustufen. Somit liegt
die Grundwasserneubildungsrate bei mittelmafig bis gering.

3.5.2 Oberflichenwasser

Bestand

In der ndaheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich der ,Teplitzer Bach®, ein Gewasser
2. Ordnung, der anschlieRend in den See bei Tlizen mindet, gelegen im Brandmoor, ein ge-
setzlich geschuitztes Biotop mit der Bezeichnung ,NWM21133 Langes Moor nordlich Prischen-
dorf“. Des Weiteren befindet sich der Kiessee bei Tuzen in ca. 700 m Entfernung vom Pla-
nungsgebiet, sowie die Quelle bei Poischendorf und der Bach aus Babelin, sowie ein Flie3ge-
wasser 2. Ordnung in ca. 850 m Entfernung mit der Gewasserbezeichnung NMKZ-0300
Panzower Bach. Der kiesgepragte Tieflandbach fihrt einen ékologischen Zustand, der als ma-
Rig bezeichnet wird. Der chemische Zustand dagegen wird als nicht gut bewertet und in der
Gesamtbewertung wird die Zielsetzungen der WRRL bis 2027 nicht erreicht. Insbesondere
das Einleiten von Nahrstoffen durch die Landwirtschaft und kommunales Abwasser, durch die
morphologische veranderte Durchgangigkeit des Gewassers auf Grund von Dammen, Schleu-
sen, Kanalen etc. sowie durch athmospharische Depositionen chemischer Stoffe, wie Queck-
silber und seine Stoffe, sowie Pentabromdiphenylether haben das Gewasser stark beeinflusst.
Bereits durchgeflihrte MalRnahmen wie der Neubau und die Erweiterung von Kleinklaranlagen
in Alt Poorstorf, Clausdorf, Garvensdorf, Kirch Mulsow, Tlizen und Zarfzow sollen dem Ziel der
WRRL wieder naherkommen. Laufende MalRhahmen bis 2027, sowie bis 2033 sollen der wei-
tere Ausbau kommunaler Klaranlagen zur Reduzierung der Stickstoffeintrage sein, sowie de-
ren Optimierung der Betriebsweise, Mallnhahmen zur Herstellung der linearen Durchgangigkeit
an sonstigen wasserbaulichen Anlagen, Initiieren/ Zulassen einer eigendynamischen Gewas-
serentwicklung inkl. begleitender Malinahmen, Vitalisierung des Gewassers (u.a. Sohle, Vari-
anz, Substrat) innerhalb des vorhandenen Profils, Malinahmen zur Reduzierung der auswa-
schungsbedingten Nahrstoffeintrage aus der Landwirtschaft (OW), MalRnahmen zur Reduzie-
rung der Nahrstoffeintrage durch Drainagen aus der Landwirtschaft, Anlage von Gewasser-
schutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage, sonstige Mallnahmen zur Reduzierung
der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrage aus der Landwirtschaft, Verbesserung von Habitaten
im Gewasserentwicklungskorridor einschliel3lich der Auenentwicklung sowie Verbesserung
von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehdlzentwicklung).
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Abbildug 7: Darstellung der Einzugsgebiete des Oberflachenwassers im Plangebiet (Geodatenportal
M-V); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2022

Planung und Bewertung

Die EU-Wasserrahmenlinie (WRRL) fordert fiir alle europaischen Gewasser einen Zustand
hoher Wasserqualitat und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fiir die heimische Pflanzen-
und Tierwelt bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind Flisse, Seen, Grundwasser,
Ubergangsgewasser und Kiistengewasser, ist auf dieses Ziel auszurichten.

Ziel der WRRL ist es, einen mindestens ,guten Zustand“ der Oberflachengewasser und einen
»-guten quantitativen und chemischen Zustand“ des Grundwassers der Europaischen Union zu
erreichen. FUr kiinstliche und erheblich veranderte Gewasser ist das ,,gute 6kologische Poten-
tial“ zu erreichen (WRRL).

Eingriff in Ufer- Gewéasserkorridore

Das Plangebiet befindet sich weit auRerhalb von Entwicklungskorridoren. Durch das Bauvor-
haben werden keine direkten Eingriffe in Ufer- und Gewasserkorridore vorgenommen.

Beeintrachtigungen der 6kologischen, chemischen Zustinde sowie der Bewirtschaf-
tung des Gewdssers und deren MaBnahmen zur Erreichung der Zielvorgaben der WRRL

Baubedingt: Es werden keine signifikanten Auswirkungen auf das Grundwasser und anste-
hende Oberflachengewasser durch das Bauvorhaben erwartet.

Anlagebedingt: Es werden keine signifikanten Auswirkungen auf das Grundwasser und anste-
hende Oberflachengewasser durch das Bauvorhaben erwartet.

Betriebsbedingt: Es werden keine signifikanten Auswirkungen auf das Grundwasser und an-
stehende Oberflachengewasser durch das Bauvorhaben erwartet.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Schmutzwasserentsorgung in der Gemeinde Glasin wird durch den Zweckverband Wismar
als Entsorgungstrager geregelt. Fir die Ortslage Poischendorf wurde der Zweckverband Wis-
mar von der Abwasserbeseitigungsplicht befreit. Das anfallende hausliche Abwasser ist Uiber
eine Kleinklaranlage zu reinigen.

Mit einer Erweiterung des Betreuungszentrums ist die Reinigungsleistung der bestehenden
Klaranlage anzupassen bzw. eine neue Klaranlage zu errichten. Die bestehende wasserrecht-
liche Erlaubnis ist anzupassen bzw. eine neue Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beantragten.

Nach dem geotechnischen Bericht ist der Boden nicht geeignet Niederschlagswasser zu ver-
sickern. Es handelt sich um dichte Geschiebelehmbéden sowie Geschiebemergelbdéden. Fir
das Einleiten des anfallenden Niederschlagswassers in die Vorflut ist eine Genehmigung der
unteren Wasserbehorde erforderlich. Fir die Gartenbewasserung sollte das Niederschlags-
wasser von den Dachflachen der Gebaude in Zisternen aufgefangen und genutzt werden.

Weiteres ist dem stadtebaulichen Teil der vorliegenden Begrindung zu entnehmen

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, durch die Planung, wird nicht
ausgegangen.

3.6 Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6.930 m? von der 1.940 m? als Grunflache aus-
zumachen ist, die hauptsachlich fir die Gartennutzung und als Naherholungsflache des Be-
treuungszentrums beansprucht wird. In geringem Umfang sind auch gehoélzbestandene Fla-
chen betroffen.

Planung und Bewertung

Gemal Festsetzungen ist eine Versieglung von bis zu 2.691 m? mdglich. Die daflr in Anspruch
genommene Gartenflache befindet sich im Siedlungszusammenhang mit der umgebenden
Bebauung. Dadurch besteht eine anthropogene Vorbelastung.

Aufgrund des vergleichsweisen geringen Umfangs wird der Flachenverbrauch mit einer mitt-
leren Erheblichkeit eingestulft.

3.7 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftszone 3 Rickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte, die dem Binnenplanarklima zuzuordnen ist. Die jahrlichen Niederschlags-
hdhen liegen im Durchschnitt deutlich iber 600 mm. Das Plangebiet liegt in einem nieder-
schlagsreichen Gebiet.

Vorbelastungen in Form von Schadstoffemissionen in der Luft oder siedlungstypische Lufter-
warmung sind hier nicht gegeben, zum einen aufgrund der kleinrdumigen Siedlungsflache und
zum anderen da landwirtschaftliche GrolRbetriebe oder vergleichbar in der naheren Umgebung
nicht vorhanden sind.

Das Plangebiet selbst hat eine geringfiigige Bedeutung flr die Kaltluftproduktion. Nur kleinkli-
matisch ist der nordlich angrenzende Geholzbestand im Bereich als hochwertiges Siedlungs-
geholz mit Weiden und Erlen in Richtung der gesetzlich geschutzten Biotope ,Langes Moor
ndrdlich Prischendorf* mit naturnahen Bruch-, Sumpf- und Auwaldern, Erlen- und Birkenbruch
nasser eutropher Standorte, offenen Wasserflachen naturnaher, nahrstoffreicher Seen, sowie
das suddstlich gelegene Naturnahe Feldgehdlz, Baumgruppe; Esche, und der an das Plange-
biet entlang laufende wasserflihrende Graben ,Teplitzer Bach* bedeutsam.
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Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukdrpern und Flachenversiegelungen werden neue und zusatz-
liche warmeerzeugende Oberflachen geschaffen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen werden die Umweltauswirkungen auf das lokale Klein-
klima mit einer mittleren bis geringen Erheblichkeit bewertet.

3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ein Vorkommen von besonderen Kultur- oder Sachgutern ist im Plangebiet bisher nicht be-
kannt.

3.9  Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet befindet sich insgesamt nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
fir Westmecklenburg in dem Landschaftsbild ,Landschaft um Tizen* mit einer sehr hohen
Schutzwirdigkeit. Die Morphologie des Landschafsraumes ist im Bereich des Plangebietes
flachwellig mit Héhenunterschieden von bis zu 3,0 m von Westen nach Osten. Das gesamte
Plangebiet im westlichen Teil ist eingerahmt von Uberwiegend einheimischen Geholzen wie
Weiden. Innerhalb des sudlichen Plangebietes befindet sich als landschaftsbildpragendes Ele-
ment eine Baumgruppe aus grofen alten Rosskastanien.

Der im Geltungsbereich liegende Nutzgarten ist fir das Landschaftsbild weniger bedeutsam,
da er sich im rickwartigen Bereich der Gebaudeanlage befindet. Hier sind als landschaftsty-
pisches Gartenelement die Obstbaume zu nennen, sowie die angelegten Beete.

Der Gehdlzgirtel im nérdlichen Bereich, Uberwiegend aus Weiden bestehend, Gbernimmt eine
Abschirmfunktion zwischen offenem Landschaftsraum und Siedlung. Mehrere Erlen entlang
des wasserfuhrenden Grabens Gbernehmen eine Abschirmungsfunktion im norddstlichen Be-
reich, zum angrenzenden bebauten Grundstlick dstlich vom Geltungsbereich. Die Grinflache
im westlichen Bereich sowie der angrenzende Gehdlzglrtel grenzen das Plangebiet von der
umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flache ab.

Planung und Bewertung

Das Baufeld wird auf einer Grinflache in einem Bereich angeordnet, welches als Erholungs-
grun und Garten dient und somit fiir das Landschaftsbild eine Rolle spielt. Auf Grund der be-
reits bestehenden Bebauung im Anschluss an diese Flache kann die Bedeutung fir das Land-
schaftsbild als mittelmaRig eingeschatzt werden. Es wird eine Rasenflache angrenzend an die
Bauflache als Erholungsgriin zum Erhalt, sowie eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
Hecke festgesetzt. Eine Thuja-Hecke nicht-heimischer Herkunft wird durch heimische Arten
ersetzt und fihrt so zu einer Aufwertung fur die Artenvielfalt. Der Wegeausbau zugunsten der
Zuganglichkeit des Baufeldes kdnnte sich mit den Wurzelbereichen der Rosskastanien lber-
schneiden. Hier sind SchutzmalRnahmen zu treffen, damit der Eingriff so gering wie mdglich
bleibt und ein Erhalt der Baume gewahrleistet wird.

Die Ausweisung des Baufeldes sorgt insgesamt fiir eine bauliche Verdichtung im Siedlungs-
raum. Der Geholzgurtel im westlichen Bereich wird durch geplante Anpflanzungen einer zwei-
reihigen Hecke aus heimischen Arten verdichtet, um die abschirmende Wirkung weiterhin auf-
recht zu erhalten. Der vorhandene Gehdlzbestand ist in die geplante Hecke einzubeziehen.
Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird mit einer insgesamt mittleren Erheblichkeit
bewertet.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Bestand

Da die einzelnen Schutzglter im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natirlicher-
weise gegenseitig beeinflussen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern betroffen.

Planung und Bewertung

Die bauliche Verdichtung flhrt zu einem Verlust von Naherholungsflache und natlrlichem Bo-
den, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen und die Verfiigbar-
keit von Frei- und Lebensrdumen von Tieren und Naherholungsrdumen der Bewohner des
Betreuungszentrums auswirkt. So hangen die Umweltauswirkungen, die das Vorhaben auf die
Schutzguter hat, miteinander zusammen.

Indirekte Auswirkungen, die dartber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzguter zusatz-
lich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbezlglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevan-
ten Umfeldes keine Storfallbetriebe vorhanden. Von der Planung selbst sind keine Gefahren
zu erwarten.

3.12 Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach
den einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begriindung beschrieben. Es sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.13 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Planungen bekannt. Eine Kumulierung von
Umweltauswirkungen kann von daher ausgeschlossen werden.

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit von

Schutzgut Umweltauswirkungen
Mensch Mittel

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Mittel

Boden Mittel

Flache Mittel

Luft und Klima Mittel

Wasser Mittel

Kultur- und sonstige Sachguter keine
Landschaftsbild Mittel
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering
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Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgestellten Umweltauswirkun-
gen bilanziert und durch voraussichtlich externe Kompensationsmaf3nahmen multifunktional
ausgeglichen.

4. Alternative Planungen
41 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung werden die Flachen weiterhin als Griinflachen der Naher-
holung im Privatbereich genutzt.

4.2  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fir das Betreuungszentrums stellt der Geltungsbereich den einzig méglichen Standort fur die
Erweiterung der Gebaude und damit fir die Erweiterung des Betreuungsangebotes dar.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kénnen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes werden, wie in der Begriindung sowie den Ausfih-
rungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert
und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden
unter zur Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbewertung

Ausgehend von der Bestandsbeschreibung im Kap. 1.2 im Umweltbericht sind die Biotoptypen
zu bewerten, um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgrolien zu erhalten. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten Biotopwertansprache,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

= Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

= die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0
bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, ver-
geben.
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Tabelle 5: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes, die von einem Eingriff in Natur und
Landschaft betroffen sind

Ellrotoptyp- cli/cl)-ille Biotoptyp Bezeichnung Biotopwert Flache gesamt in m?
12.1.2 ACL |Lehm- bzw. Tonacker 1 664
13.8.3 PGN | Nutzgarten 1 332
13.8.4 PGZ |Ziergarten 1 2.169
13.2.2 PHY Sledlungsg_t_abusch aus nichtheimi- y 126
schen Geholzen

1324 PHW Sled!_ungshecke aus nichtheimischen y 214
Gehdlzarten
Summe: 3.505

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitiqung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelaste-
ten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert berlcksichtigt:

= <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
= > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich in der Wirkzone des Siedlungsgebietes von Tizen Ausbau der
Gemeinde Passee bzw. des bereits vorhandenen Betreuungszentrums. Dementsprechend ist
fur Teilflachen ein Lagefaktor von 0,75 zu veranschlagen.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt berech-
net:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsdquivalent fur

betroffenen Bio- X betroffenen Bio- X Lagefaktor _ B|otopb§se|t|gun9

toptyps toptyps bzw. Biotopverande-
rung [m? EFA]

In der Eingriffsbilanzierung wird die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung nur flr Bio-
toptypen bilanziert, die tatsachlich von der Planung betroffen sind und eine Veranderung er-
fahren. Bereits versiegelte Flachen kdnnen keinen Verlust erfahren und werden nicht bertck-
sichtigt. Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes sowie im Bereich der geplanten Siedlungs-
hecke kdénnen sich Biotoptypen verandern und werden somit bilanziert. Die Griinbereiche, die
auf Grund der Planungen nicht berihrt werden, werden nicht bilanziert. Einen Eingriff erfahren
die Biotoptypen Lehm- bzw. Tonacker (ACL), Nutzgarten (PGN), Ziergarten (PGZ), Siedlungs-
geblsch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) und Siedlungshecke aus nichtheimischen
Geholzarten (PHW), die fur das kinftige Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~S0zialtherapeutischen Betreuungszentrum®, sowie fir die Heckenanpflanzung bestimmt sind.
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Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

. Eingriffsflachenaquiva-

Flachen- lent fiir Biotopbeseitigung
Biotoptyp M-V verbrauch | Biotopwert | Lagefaktor .

in m? bzw. -veranderung

[m? EFA]
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 644 1 0,75 498
Ziergarten (PGZ) 2.169 1 0,75 1.627
Nutzgarten (PGN) 332 1 0,75 249
Siedlungsgebuisch aus nichthei-
mischen Gehdlzarten (PHY) 126 ! 0.75 95
Siedlungshecke aus nichtheimi-
schen Geholzarten (PHW) 214 1 0.75 161
Summe: 3.505 2.629
Versiegelung

Die festgesetzte GRZ von 0,3 gibt den zu erwartenden Versieglungsgrad vor. Zu bericksich-
tigen sind die zuséatzlichen Uberschreitungsmdglichkeiten zugunsten von Nebenanlagen bis
zu einer GRZ von 0,6. Demnach ergibt sich eine zu berticksichtigende GRZ von 0,6. Hieraus
ergeben sich Flachenanteile von méglichen 2.691 m? zu versiegelnder Flache. Davon sind
bereits 1.352 m? versiegelt. Demnach werden nur noch 1.339 m? Flache zur Vollversiegelung
nach der GRZ von 0,6 zur Verfugung stehen. Nach der HzE (2018) wird dieser Flachenanteil
auf Grund moglicher Vollversiegelung mit dem Faktor 0,5 multipliziert, um den Zuschlag des
Eingriffsflachenaquivalenten fiir die Vollversiegelung zu erhalten.

Tabelle 7: Eingriffsberechnung durch Versieglung

Zu versiegelnde Fla- Bereits ver- | Zur Verfiigung | Zuschlag fir | Eingriffsflachen-

che auf Grund von |Flachenver- |siegelter stehender Fla- | Vollversiege- |aquivalent fir

GRZ: brauch in m? | Flachenan- |chenanteil fir |lung nach HzE | Vollversieglung

SO-Gebiet teil Vollversiege- |[2018 in m? EFA
lung

4.485x 0,6 2.691 1.352 1.339 0,5 670

Mittelbare Beeintrachtigung von wertgebenden Biotopen

Eine Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen im Umfeld des Vorhabens wird durch vorhan-
dene Stdérquellen nicht gesehen.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Tabelle 8: Ubersicht Eingriff gesamt (Multifunktionaler Gesamteingriff)

Art der Beeintrachtigung Eingriffsflachenaquivalent (EFA) in m?
Biotopbeseitigung bzw.-veranderung 2.629
Versieglung 670
Mittelbare Beeintrachtigung 0
Summe EFA m? 3.299

Es ist somit der Gesamteingriff von 3.299 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA) durch Kompen-
sationsmaflRnahmen auszugleichen.

45




Gemeinde Glasin - Bebauungsplan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf* - Entwurf

5.4  Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbilanz Baume

Voraussichtlich entfallen die Baume Nr. 6 (StU. 0,63 cm), Nr. 11a (StU. 0,63 cm), Nr. 12c (StU.
1,26 cm), Nr. 12d (StU. 1,57 cm), Nr. 13a (StU. 1,10 cm), Nr. 13b (StU. 1,10 cm), Nr. 13c (StU.
0,63 cm) sowie Nr. 15 (StU. 0,31 cm), Nr.14a- Nr. 14f (StU. 0,19 cm); (Baumnummerierungen
nach Baumtabelle im Kap. 1.2 im Umweltbericht). Es handelt sich bei den aufgefiihrten Bau-
men, um Baume die durch den Bau von Aul3enanlagen im Wurzelbereich geschadigt werden
kdnnen oder durch die Realisierung von Bauvorhaben gefallt werden missen. Wenn ein To-
talverlust in Ansatz gebracht wird, sind als Ausgleich Ersatzbdume nach dem Baumschutz-
kompensationserlass M-V innerhalb des Plangebietes zu pflanzen.

In der Folge von bisher 14 betroffenen Einzelbaumen missen auf Grund des Baumschutz-
kompensationserlasses Mecklenburg-Vorpommern 8 Anpflanzungen von standortheimischen
Baumen als Hochstamm (Mindestqualitat StU 18-20 cm) erfolgen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und mit einem Dreibock zu sichern. Der Ab-
stand untereinander und zu Gebaudefassaden sollte mindestens 4,0 m betragen. Es sind fol-
gende Baumarten im Plangebiet zu verwenden:

Pflanzenliste 2:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hollandische Ulme (Ulmus hollandica)
Silber-Weide (Salix alba)

Feldahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus excelsior)

Es sind folgende Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung einzuhalten.

Pflanzvorgaben:

= Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lo-
ckerung des Grubengrundes vor der Pflanzung,

= dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmalnahmen,

= Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhohe,

= Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigem Belag),

= unterirdisch verfligbarer Raum fir Durchwurzelung mit mindestens 16 m2 Grundflache und
0,8 m Tiefe,

= Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m,

= Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens
vor Verdichtung,

= bei Bedarf Baumscheibe mulchen,

= Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
= Ersatzpflanzungen bei Ausfall,

= Baume bei Bedarf wassern im 1. bis 5. Standjahr,

» Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung,
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= Verankerung der Baume und Schutzeinrichtungen nach dem 5. Standjahr entfernen,
= 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmafigen
Kronenentwicklung.

Externe KompensationsmafRnahmen

Das Kompensationsdefizit von 3.299 m? EFA ist durch externe Kompensationsmafnahmen,
z.B. durch ein geeignetes Okokonto innerhalb der Landschaftszone Riickland der Mecklen-
burgischen Seenplatte, auszugleichen. Die Festlegung des Okokonto erfolgt im Planverfahren
spatestens zum Satzungsbeschluss.

6. Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 9: Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Nr. der Festsetzung

(siehe Teil B - Text) | £egrundung

Die Festsetzung dient dem Schutz vorhandener Baume. Die Baume bilden
3.1 einen naturnahen Ubergang zur offenen Landschaft, gliedern und lockern
den Gebaudebestand auf und erhéhen den Naherholungswert.

Die Festsetzung zielt darauf ab, den naturnahen Zustand mdglichst zu erhal-
3.2 : A
ten sowie Erholungs- und Freizeitflachen zu schaffen.

Die festgesetzte Flache dient dazu, die jetzige Nutzung und Instandhaltung

3.3 des Grabens sowie die vorhandene Begriinung entlang der Strale zu erhal-
ten.
34 Die Festsetzung dient der Begriinung und der Freihaltung und somit der Zu-

ganglichkeit des Grabens.

Die festgesetzte Heckenanpflanzung dient zur Auflockerung der kinftigen
3.5 baulichen Verdichtung, sowie als Abschirmung zum Umland und schafft ei-
nen neuen Lebensraum.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der entfallenden Baume. Die Baume
Ubernehmen wichtige Funktionen als Schattenspender, Luftbefeuchter, CO2-
3.6 und Feinstaub-Binder, wodurch Umweltauswirkungen auf das Lokalklima mi-
nimiert werden. Im Bereich ihres Standortes werten sie die Bodenfunktionen
auf. Baume sind Nahrungs- und Lebensraum fiir Tiere.

Die Festsetzung tragt zu einer moglichen Versickerung von Niederschlags-
3.7 wasser bei und tragt somit positiv zum Wasserkreislauf und die damit zusam-
menhangenden Funktionen bei.

Die Festsetzung dient der Vermeidung von Umweltverschmutzungen sowie

38 beabsichtigt die Wiederherstellung von Bodenfunktionen.

7. Verwendete technische Verfahren und weitere Hinweise

Als Grundlage fir die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen und Flachennutzungsplan
der Gemeinde, gultige Rechtsvorschriften und Quellen (siehe Kap. 9. im Umweltbericht) ver-
wendet.
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Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzglter bewertet, eine Bi-
otoptypenkartierung, eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung sowie eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten aufgetreten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen sowie die Anwendung von umweltbezogenen
Vorschriften werden turnusgemaf von der jeweilig zustandigen Verwaltung tberwacht.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate der Um-
weltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Fir
den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Glasin, Ortslage Poischendorf wurden innerhalb des
Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltpriifung fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt zu den nachfolgend zusam-
mengefassten Ergebnissen:

In den Ubergeordneten Fachplanungen werden fir das Plangebiet naturschutzfachliche Ent-
wicklungsziele benannt. Das Plangebiet liegt nach dem gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan WM angrenzend an Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraum-
struktur. Das Gebiet um das Plangebiet herum soll fur mdégliche Vorbehaltsgebiete zur Frei-
raumsicherung fur Naturschutz und Landschaftspflege dienen.

Die Biotopkartierung hat ergeben, dass von der Planung Uberwiegend Biotoptypen mit einer
geringeren Bedeutung betroffen sind. Eine Ausnahme bilden die gesetzlich geschitzten
Baume im Plangebiet. Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu einem Eingriff in Wurzelbereiche,
sowie zu Fallungen von lediglich nicht geschiitzten Baumen kommen. Die entfallenden Baume
werden in der Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt. Es erfolgen im Plangebiet Ausgleichs-
pflanzungen nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V. Die gesetzlich geschutzten
Baume bleiben erhalten.

Es werden insgesamt einige vorhandenen landschaftsbildpragende Geholzbestande wie u.a.
alte Rosskastanien im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt und damit die 6kologische Funktions-
fahigkeit weiterhin gewahrleistet.

Die Festlegung einer Grundflachenzahl und die Festsetzung von Griinflachen, sowie Anpflanz-
flachen minimieren die Beeintrachtigungen des Bodens.

Unter Einhaltung der im Plan aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande fir u.a. Brutvégel und Fledermause ausgeschlossen werden.
Artenschutzmalnahmen wie ein geeignetes Lichtmanagement fur Fledermause sowie das An-
bringen von Nisthilfen am Gehdlz- und Gebaudebestand fur Nischenbriter der Artengruppe
Brutvdgel im raumlichen Umfeld férdern den Bestand der vorkommenden Populationen. Des
Weiteren ist eine Heckenanpflanzung um das Plangebiet herum festgesetzt, welche das Nah-
rungsangebot fir Fledermause sowie fur vorkommende Vogelarten verbessert und die Ent-
wicklung wertvoller Jagdhabitate férdert.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaf den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffs-
regelung bilanziert.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt tiber ein geeignetes Okokonto innerhalb der Land-
schaftszone 3 ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®.
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9. Quellen

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

GLRP MM/R: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Landschafts-
rahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock, Stand April 2007

GLRP WM: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Landschaftsrah-
menplan Westmecklenburg, Stand September 2008

Geodatenportal Mecklenburg-Vorpommern: www.gaia-mv.de

LUNG 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

LUNG 2013: Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie/ Heft 2

Peter et al. 2009: Peter, Matthias; Kunzmann, Glnther: Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung; im
Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz; 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 1
der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien
im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VSchRL), zuletzt gedndert am 13. Mai. 2013.

Glasin, den Die Burgermeisterin

Anlage
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Planzeichnung Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.2023 | Nr. 176), sowie die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

M 1:5000 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
SO Sonstiges Sondergebiet - Sozialtherapeutisches
SozBz Betreuungszentrum (§ 11 BauNVO)

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

TR (- N
;.»__/?’Q S f /k
AN N

& \ R ET) Umgrenzung von Bauflachen, firr die eine zentrale
>\ \1 § P p Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist
' NIV A B S A A (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB)

der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bisherige Flachennutzungsplanung o _
Flachen fiir die Landwirtschaft t: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Planverfasser:

M 1:5000

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fridse

Lilbsdhe Strobe 85
A 23966 Wismar

S | Tel 0384] 2240700
Info@sip-wismarde W sip-wismaorde

GEMEINDE GLASIN

4. Anderung des Flachennutzungsplanes

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

4. Anderung des Flichennutzungsplanes
Sonstiges Sondergebiet ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum®, Bearbeitungsstand 03.05.2024
Umgrenzung der Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasser-

beseitigung nicht vorgesehen ist



Gemeinde Glasin

4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage zum Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Bearbeitungsstand 03.05.2024



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Glasin|

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und L. planung
Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Amt Neukloster-Warin

Fir die Gemeinde Glasin Bearbeiterin:  Frau Eberle
Hauptstrale 27 Telefon: 0385 588 89 141
23992 Neukloster E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-23/24 (B-Plan)
110-505-05/24 (FNP)
Datum: 15.02.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planen), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Sozialtherapeuti-
sches Betreuungszentrum“ i. V. m. der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Glasin OT Poischendorf

Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 18.01.2024 (Posteingang: 18.01.2024)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Moratzky,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-
Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S.
166, 181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohn-
bauflachenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023)
sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP
WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Be-
treuungszentrum* sowie die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glasin
OT Poischendorf jeweils bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Novem-
ber 2023) vorgelegen.

Planungsziel ist die Erweiterung des im OT Poischendorf bestehenden sozialtherapeuti-
schen Betreuungszentrums. Vorgesehen ist eine Erhdhung der Aufnahmekapazitaten fiir
Bewohner im Bereich der stationaren Betreuung sowie die ambulante Tagesstatte inklusi-
ve der dafiir erforderlichen Therapieraume. Die Hohe der Aufnahmekapazitat richtet sich

Anschrift:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: p @afriwm.

gierung.de

Die Gemeinde nimmt die Beurteilungsgrundlagen fir die vorliegende Stel-
lungnahmen zur Kenntnis.

Die Ausfuihrungen zu den tberreichten Unterlagen und den Planungszie-
len werden zur Kenntnis genommen.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Glasin|

nach der Bedarfsermittlung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Fiir eine Neubebau-
ung sollen Flachen westlich des bestehenden Gebaudes genutzt werden. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin stellt fir den Vorhabenbereich
derzeit Flachen fiur die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.
Im Zuge der 4. Anderung ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes vorgesehen.

Raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 14.06.2022 zu-
gestimmt. Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Entwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes zugestimmt wird. Die Stellungnahme zum Vorent-
wurf wird nachfolgend eingefigt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die gegebenen abschlieenden Hinweise werden berucksichtigt. Die wirk-
same 4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung wird dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung tUbermittelt.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Lit.a

Amt fur g und L g
Strafe 159, 19053

Amt Neukloster-Warin

Fur die Gemeinde Glasin Bearbeiterin:  Jana Eberle
HauptstraBe 27 Telefon: 0385 588 89 141
23992 Neukloster E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-69/22
110-505-22/22
Datum: 14.06.2022

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Betreu-
ungszentrum® i. V. m. der 4. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde
Glasin OT Poischendorf

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 19.05.2022 (Posteingang: 19.05.2022)
lhr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Moratzky,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundséatzen und Erforder-
nissen der Raumordnung gem&R Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-
Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S.
166, 181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teil-
fortschreibung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Betreuungs-
zentrum® i. V. m. der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Glasin OT
Poischendorf jeweils bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Marz 2022)
vorgelegen.

Planungsziel ist die Erweiterung des im OT Poischendorf bestehenden sozialtherapeuti-
schen Betreuungszentrums. Vorgesehen ist eine Erhéhung der Aufnahmekapazitaten fiir
Bewohner im Bereich der stationaren Betreuung sowie die ambulante Tagesstatte inklusi-
ve der dafiir erforderlichen Therapieraume. Firr eine Neubebauung sollen Flachen westli-
chen des bestehenden Geb&udes genutzt werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von ca. 0,7 ha.

Anschrift:

Amt fur g und L

Wismarsche Strale 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de

Stellungnahme zum Vorentwurf

Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin stellt fiir den Vorhabenbe-
reich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
geandert. Im Zuge der 4. Anderung ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes
vorgesehen.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Glasin befindet sich entsprechend dem RREP WM im Landlichen Raum mit
guinstiger Wirtschaftsbasis. Gem. Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM sollen Landliche
Raume mit glnstiger Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwick-
lungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so ge-
starkt und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftli-
chen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die struktur-
schwachen Landlichen Raume geben kdnnen.

Gemal Programmsatz 6.3.1 (2) RREP WM sollen die vorhandenen Vorsorge- und Reha-
bilitationseinrichtungen bedarfsgerecht erhalten und ausgebaut werden. Mit der Erweite-
rung des bestehenden sozialtherapeutischen Betreuungszentrums wird diesem Pro-
grammsatz Rechnung getragen.

Der Vorhabenstandort befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Kar-
te M 1:100.000 des RREP WM im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsatze
4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) sowie in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersi-
cherung (vgl. Programmsatz 7.2 (2) LEP M-V). Die genannten Programmsatze sind zu be-
riicksichtigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich a&ndern.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

0. 25

Jana Eberle

Ausfiihrungen zur raumordnerischen Bewertung sind Bestandteil der Be-
grundung.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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> Der Landrat
- .I' FD Bauordnung und Planung

' & l! Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt lhnen Frau Oldenburg

Amt Neukloster-Warin
Fir die Gemeinde Glasin
z. Hd. Frau Moratzky
Hauptstrale 27

23992 Neukloster

Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
Telefon 03841 3040 6315 Fax 03841 3040 86315
E-Mail m.c 9@ de

Unsere Sprechzeiten
Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 22.02.2024

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Glasin
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 18.01.2024, hier eingegangen am 18.01.2024

Sehr geehrte Frau Moratzky,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin mit Planzeichnung im MaRstab 1:5 000, Pla-
nungsstand vom 22. September 2023 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbei-

tungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw. Fach-

gruppen des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung
« Bauleitplanung
+ Vorbeugender Brandschutz
* Untere Denkmalschutzbehérde
e Untere Bauaufsichtsbehorde

FDU It und Kreisentwicklung
e Untere Wasserbehorde
e Untere Immissionsschutzbehorde
* Untere Abfall - und Bodenschutzbehérde
e Untere Naturschutzbehorde

FD Kreisinfrastruktur

e Untere StraBenaufsichtsbehorde
e StralRenbaulasttrager

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
¢ Untere Stralenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Ver
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden im Folgenden behandelt.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

M. Oldenburg
SB Bauleitplanung

Seite 2/10
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfol-
gende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

1. Allgemeines

Mit der vorliegenden 4. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Glasin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des sozialtherapeuti-
schen Betreuungszentrums in Poischendorf geschaffen werden. Da sich die zugehérige Bau-
leitplanung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wird dieser im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 BauGB geéandert.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel
Zu 3.: Hier ist der Zeitraum der ortsiiblichen Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zu nennen.

Zu 5.: Ich weise darauf hin, dass mit der ab 07.07.2023 geltenden Fassung die Bekanntmachung
und Auslegung der Entwurfsplanungen in § 3 Abs.2 BauGB neu geregelt wird:

(2)1Die Entwdrfe der Bauleitpléane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die
Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu veréffentlichen. 2Zusétzlich zur Veroffentli-
chung im Internet nach Satz 1 sind eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmaglich-
keiten, etwa durch offentlich zugangliche Lesegerate oder durch eine offentliche Auslegung der in Satz
1 genannten Unterlagen, zur Verfligung zu stellen. 3Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der
Verbdffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt werden. 4Die Internetseite oder
Internetadresse, unter der die in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen werden kénnen, die Dauer
der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind, sind vor Beginn der Veroffentlichungsfrist ortstiblich bekannt zu machen; in der Bekanntma-
chung ist darauf hinzuweisen,

1.dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen,

2.dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden kdnnen,

3.dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleit-
plan unbertcksichtigt bleiben kénnen und

4.welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmdéglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

sDer Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in das Internet einzustellen; die nach Satz 1 zu verof-
fentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind lber ein zentrales Internetportal
des Landes zugénglich zu machen. sDie fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen sind zu priifen; das
Ergebnis ist mitzuteilen. 7Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem
Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in
das Ergebnis ermoglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Priifung wéhrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, ist ortstiblich und tber das Internet bekannt zu machen. 8Bei der Vorlage
der Bauleitpléane nach § 6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht bericksichtigten Stellungnahmen mit einer
Stellungnahme der Gemeinde beizufligen.

In diesem Zusammenhang ist dann auch die Hauptsatzung der Gemeinde ggf. entsprechend
anzupassen.
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Zu .
Die allgemeinen Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu ll.
Die Hinweise zu den Verfahrensvermerken werden beachtet.

Die weiteren Hinweise zur offentlichen Bekanntmachung und zur Nach-
weisfihrungen werden kiinftig berticksichtigt.
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GemaR § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (siehe oben) ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden koénnen. Hierzu ist in der Bekanntmachung mindestens eine
E-Mailadresse bzw. ein Ansprechpartner zu nennen, an den die Stellungnahmen ibersandt wer-
den konnen. AuRerdem ist anzugeben, auf welchem anderen Weg die Stellungnahmen abge-
geben werden kénnen. Diese Angaben fehlen in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Ausle-
gung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin. Auf der Internetseite
sind unter dem Punkt ,Bauleitplanung” Kontaktdaten genannt.

Um die Rechtssicherheit der Planung zu gewahrleisten, sind diese Angaben kiinftig geman § 3
Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Bekanntmachung zu machen. Ich bitte, dies zu beachten.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass auch die Abrufbarkeit der Stellungnahmen im Amt si-
chergestellt sein muss. Aus diesem Grund ware es sinnvoll, mehr als einen Ansprechpartner in
der Bekanntmachung zu nennen.

Zur Nachweisflihrung in den Verfahrensakten beachten Sie bitte das Schreiben des Ministeri-
ums fur Inneres, Bau und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern vom 01. Februar 2024.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Anmerkungen.

Planzeichenerkldrung:

Ich empfehle, die in der Planzeichnung dargestellte Gemeindegrenze zur besseren Versténd-
lichkeit auch in die Planzeichenerklarung als sonstiges Planzeichen aufzunehmen.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.
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Zu lll.
Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt. Zur besseren Verstandlichkeit
werden die Gemeindenamen in die Planzeichnung aufgenommen.

Zu V.
Der Hinweis wird beachtet. Die Begrindung wird erganzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Anderungen hinsichtlich der
Belange des Denkmalschutzes erforderlich sind.
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FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die im Rah-
men der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung berucksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 4. Anderung wird eine bisher dargestellte Flache fiir Landwirtschaft in ein Sondergebiet Die Gemeinde nimmt die _AUSfUhrl_'mgen zur Kenntnis. Die Behandlung der
,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum* gewidmet. Die Anderung erfolgt parallel zum der Inhalte der wasserwirtschaftlichen Stellungnahme erfolgt auf Ebene

B-Plan Nr. 7 der Gemeinde. Auf die Beachtung der Anregungen und Hinweise in der wasser- des parallelen Bebauungsplanes.
wirtschaftlichen Stellungnahme zum B-Plan wird verwiesen.

Rechtsgrundlagen

Die Hinweise auf die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSYV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ber(cksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise und Anre- Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden nachfolgend behandelt.
gungen.
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Gegenstand ist die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache in ein sonstiges Gebiet
,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum®.

Die Flache liegt unmittelbar an der Landesstra’e L10 mit gutachterlich bewerteten relevanten
Larmemissionen. Auf Grund der geringen bestehenden Grundsttickstiefe (Nord-Siid) liegen die
Baugrenzen nicht in dem Bereich, der den Zielvorstellungen der DIN 18005 (Einhaltung der Ori-
entierungswerte) entspricht. Dazu miisste der Abstand zwischen sidlicher Baugrenze und Stra-
Renmitte von ca. 22m auf 38m vergroéRert werden (aktiver Schallschutz). Insofern ist die Flache
nicht geeignet, die schalltechnischen Zielvorstellungen der DIN 18005 zu erfiillen.

Ist die Planung immissionsschutzrechtlich unzulassig? Nein, wenn das Ziel ist, schadliche Um-
welteinwirkungen auszuschliefen.

Es konnte mit Miihe erfolgreich nachgewiesen werden, dass an der Baugrenze keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Larm vorliegen. Die Baugrenze wurde so nach Norden ver-
schoben (aktiver Schallschutz), dass der Grenzwert der 16.BImSchV nachts gerade noch nicht
iberschritten wird.

Eine von der DIN 18005 geforderte plausible Begriindung der vorgenommenen Zuriickstellung
des Schallschutzes fehlt.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Anderung des Flachennutzungsplans stehen keine grundsatzlichen abfallrechtlichen Be-
denken entgegen.
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Auf Ebene des Bebauungsplanes wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet. Die Ergebnisse flieRen entsprechend in die verbindliche
Bauleitplanung ein. Die gegebenen immissionsschutzrechtlichen Hinweise
werden im Rahmen des Bebauungsplanes behandelt.

Fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich
keine weiteres Erfordernis.

Es handelt sich um ein Bauvorhaben auf einem bereits genutzten Standort.
Nach der erfolgten Untersuchung von alternativer Standorten durch den
Betreiber des sozialtherapeutischen Zentrums, u.a. von Gebauden in Gre-
vesmuihlen und Grof3 Stromkendorf, bleibt es fir die Erweiterung bei dem
hier betrachteten, bereits genutzten Standort. Im Gemeindegebiet von
Glasin selbst sind keine anderen fiir die vorgesehene Nutzung geeigneten
Flachen vorhanden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine grundsatzlichen abfallrecht-
lichen Bedenken bestehen.

11



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Glasin|

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende  Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Anderung des Flachennutzungsplans stehen keine grundsétzlichen abfallrechtlichen Be-
denken entgegen.

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Schroder

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Folgende naturschutzfachlichen Belange und Hinweise sind bei der Fortfiihrung des Planver-
fahrens zu beachten:

1. Natura 2000 (Europdische Vogelschutzgebiete/GGB)
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)
Natura 2000-Gebiet sind nicht betroffen.

2. Eingriffsregelung
(Bearbeiterin: Frau Michaelis)

In Bezug auf die Belange der Eingriffsregelung bestehen zur 4. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Glasin keine Hinweise.

Die Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Ebene des Be-
bauungsplanes. Es wird hier auf die Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in
Poischendorf* verwiesen.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine grundsatzlichen abfallrecht-
lichen Bedenken bestehen.

Zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Natur 2000-Gebiete betrof-
fen sind.

Zu 2.

Die Gemeinde nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Die Abarbeitung der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt ebenso wie die Behandlung der In-
halte der Stellungnahme auf Ebene des parallelen Bebauungsplanes.
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3. Baumschutz § 18 NatSchAG M-V/Alleenschutz § 19 NatSchAG M-V
(Bearbeiterin: Frau Michaelis) Zu 3.

Laut den Darstellungen der Planunterlagen liegt eine Betroffenheit von Alleebaumen . . . . . . . . .
(S 19 NatSchAG M-V filr die hisr beabslchtigte Planunig hicht vor. Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Belange des Einzel-
baumschutzes werden ebenso wie die Inhalte der Stellungnahme auf

Die Belange von Einzelbdumen (§ 18 NatSchAG M-V) werden auf der Ebene des parallel Ebene des parallelen Bebauungsplanes behandelt.
aufgestellten Bebauungsplanes behandelt. Hier wird ebenfalls auf die Stellungnahme

zum B-Plan verwiesen.

4. Artenschutz ‘ Zu 4,
R o . ) Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrung zur Kenntnis. Die Artschutzbelange
Die Artenschutzbelange werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepriift.
werden auf Ebene des parallelen Bebauungsplanes behandelt.

5. Biotopschutz
(Bearbeiter: Herr Berchtold-Micheel)

Es ist eine dezentrale Schmutzwasserbeseitigung geplant. Deshalb ist seitens des Plan-

gebers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder Zl_—l S. . . . .
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer Die Hinweise werden im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen berick-
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonsti- sichtigt.

gen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotopen kommen kann, die
nach § 20 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschiitzten
sind (z. B. Biotopkomplex NWM21133 ,Langes Moor"). Das Priiferfordernis gilt auch fiir
die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers, wenn es (iber den genannten Bio-
topkomplex erfolgen soll.

Wenn Beeintrachtigungen gesetzlich geschiitzter Biotope auftreten kénnen, muss gepriift
werden, ob die Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht mdglich
und liegt einer der beiden Ausnahmetatbestédnde nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss
bei der unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist ausflihrlich darzule-
gen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus iberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung
(1x Papierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).

6. Landschaftsschutzgebiete/Naturschutzgebiete Zu 6
(Bearbeiterin: Frau Schréder) . . . . .
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Natur- oder Landschafts-

schutzgebiete betroffen sind.

Seite 8/10
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Rechtsgrundlagen

Die Hinweise auf die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Alleenerlass (AIErl M-V) Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen
in Mecklenburg-Vorpommern; Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
18. Dezember 2015

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
weltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 S.530ff)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates v. 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt
der Europaischen Union 2010 L20/7)

Gemeinsames Rundschreiben Alleenschutz/-entwicklung des Ministeriums fiir Klimaschutz, Land-
wirtschaft, l1andliche Rdume und Umwelt M-V und des Ministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit M-V fiir die nachgeordneten Behérden vom 07. Marz 2022

Hinweise zur Eingriffsregelung -HzE- Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung {iber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
v. 12. Juli 2011

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Land-
schaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Bi-
otope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

ED Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau
Als StraBenaufsichtsbehorde

von Seiten der StraBenaufsichtsbehdrde bestehen geman § 10 StrWg-MV keine Einwande zu D_I_e Gemel_nde nimmt zur Kenntnl?’ dass s_elten_s d?l’ Stral3enaufsichtsbe-
0.g. Plananderung. horde sowie des StralRenbaulasttragers keine Einwénde bestehen.

Als StraBenbaulasttrager

zur 0. a. F-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 7 besteht im Wesentlichen darin, die planungs- Die AUSfUhrungen zum PIanungSZleI werden zur Kenntnis genommen.

rechtlichen Voraussetzungen fur die bauliche Erweiterung des sozialtherapeutischen Betreu-
ungszentrums in Poischendorf innerhalb eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO
zu schaffen.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde Glasin (Bauamt) wird hierfiir eine Schutzbeddrftigkeit ent-
sprechend Allgemeinem Wohngebiet (WA) angenommen.

Seite 9/10
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Ein sozialer Trager betreibt die vorhandene Einrichtung in Poischendorf. Es ist eine Erweiterung
des Betreuungsangebotes mit stationaren Platzen sowie mit Tagesangeboten vorgesehen. Da-
her ist der Abriss oder die Sanierung des bestehenden Gebaudes sowie die Errichtung von
Neubauten vorgesehen. Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum*® dargestellt.

Unter der Voraussetzung, dass die Realisierung der Hinweise des Schalltechnischen Gutach-

tens erfolgt, bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine zusatzlichen Hinweise oder Beden-
ken.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.

Seite 10/10

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass unter Berticksichtigung der Rea-
lisierung der Larmschutzmaflinahmen entsprechend der Schalltechnischen
Untersuchung keine zusatzlichen Hinweise oder Bedenken bestehen.
Larmschutzfestsetzungen sind Bestandteil des parallelen Bebauungspla-
nes.

Die Stellungnahme des Fachdienstes Kataster und Vermessung ist nach-
folgend eingeflgt.
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Eg?ﬂ Landkreis Nordwestmecklenburg

s iﬂll Der Landrat

\
€ | | Kataster- und Vermessungsamt

QLN

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau Scharf

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 /3040-6223 Fax 03841/3040-86223
FD Bauordnung und Planung E-Mail  s.scharf@no de
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar Di  09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2024-B1-0010
Grevesmiihlen, 30.01.2024

Ihr Geschéaftszeichen / Antrag vom

30.01.2024

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
4. Anderung F-Plan Gem. Glasin
im ZH mit B-Plan Nr. 7

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Die Gememde_ nimmt zur Kenntnls, dass sich im Pl_anbereICh diverse Auf-
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt nahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.

den, sind sie durch ignete MaRRnah ichern.Mit den Gi kten der Flurstiick . . . . .. .. . .
Pl Ao e ot e RAGRENL IR BRI IR Die Gemeinde hat die beigefiigte Anlage gepriift. Ein Festpunkt befindet

. . . , , , sich direkt angrenzend an den Anderungsbereich. Erfordernisse fiir die vor-
Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch

einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt Iiegende Planung ergeben sich nicht.

wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Die weiteren Hinweise sind grundsatzlich zu beachten.

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. Die Prufung zur Ubereinstimmung mit dem aktuellen Liegenschaftskataster
R S erfolgt mit Satzungsausfertigung des Bebauungsplanes. Fur die Anderung
Im Auftrag des Flachennutzungsplanes besteht dahingehend kein Erfordernis.

Scharf

Anlagen: A4 AP-Ubersicht Mafstab 1:5000
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin
Stadt Neukloster
Telefon: 0385 / 588 66145
z. Hd. Frau Moratzky Telefax: 0385 / 588 66570
Amt Neukloster-Warin E-Mail: Monika.Lange@staluwm.mv-
Hauptstrae 27 fegierung.de

Bearbeitet von: Monika Lange

23992 Neukloster
AZ: StALU WM-015-24-5121/22-74023
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 6. Februar 2024

Satzung der Gemeinde Glasin iiber den B-Plan Nr. 7 »Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum Poischendorf sowei 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
Ihr Schreiben vom 18. Januar 2024

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepruift. Zul.
Durch die Satzung der Gemeinde Glasin Uber den Bebauungsplan Nr. 7 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht
"Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf* werden keine landwirtschaft- keine Bedenken und Hinweise geéuBert werden

lichen Belange beriihrt. Das 0.g. Vorhaben soll zu einer Kapazitatsaufstockung der stationédren
Betreuung und der ambulanten Tagesstatte fuhren. Es ist vorgesehen ein weiteres Gebaude,
welches sich im AuBenbereich befinden wirde, zu errichten. Der entstehende
Kompensationsbedarf soll iiber den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen werden. Die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes hat zum Ziel eine Flache fur die Landwirtschaft in ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches Betreuungs-
zentrum" umzuwidmen. Es werden keine Bedenken und Hinweise geduRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung ZU 2. . i . . . . .
N e Bensrd Do Vertah y . Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem
s zustédndige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der . L . .
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Verfahren zur Neuregelung der Elgentumsverhaltmsse befmdet Und daher
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur i A
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb kelne Bedenken und Anregungen geauBert Werden'
nicht geduBert.
Hausanschrift:
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: p i de

Aligemeine Datenschutzinformation;
Der Kontakt mit dem StALU We ist mit der Spei und der von Ihnen ggf. mil gnlichen Daten
(Rechtsgrundiage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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2

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer

Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blurgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte

aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren

Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich

keine Anlagen, die fur das Vorhaben relevant sind.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehorde

des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

P .
{\/ [2,,_/7 2 s

Anne Schwanke

Zu 3.1

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass naturschutzrechtliche Belange
des StALU nicht betroffen sind. Die untere Naturschutzbehdrde des Land-
kreises wurde beteiligt.

Zu 3.2
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserrechtlichen Beden-
ken seitens des StALU bestehen.

Zu 3.3
Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Der Landkreis wurde beteiligt. Hinweise
auf Altlasten sind nicht bekannt.

Die allgemeingultigen Hinweise werden auf Ebene der Flachennutzungs-
plandnderung zur Kenntnis genommen.

Zu 4.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich und seiner
immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung keine Anlage befinden, die
fur das Vorhaben relevant sind.
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andesamt fUr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommerm
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Neukloster ) .

. bearbeitet von: Frank Tonagel
Amt Neukloster-Warin Telefon: (0385) 588-56268
HauptstralBe 27 Fax: (0385) 509-56030
DE-23992 Neukloster E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http:/iwww.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202200370

Schwerin, den  20.05.2022

Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Unterlagen zur TOB-Beteiligung des Bebauungsplan Nr. 7
,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf* sowie die 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Glasin

Ihr Zeichen: 19.5.2022

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hdéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei

Vermittung: (0385) 588 56958 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geainfc Deutsche

Telefax ( 848256039 Lilbecker Strafie 289 Mo.-Do. 9.00-15.30 Unr Filiale Rostock

Intarnet; W 19059 Schwerin Fr. 9.00-12.00 Unr IBAN; DE79 1300 0000 0013 901561
BIC MARKDEF1130

Stellungnahme zum Vorentwurf

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich ein gesetzlich geschitzter
Festpunkt im Bereich der Planung befindet.

Die Gemeinde hat die Anlagen gepruft. Der Festpunkt befindet sich direkt
angrenzend an den Anderungsbereich. Erfordernisse fur die vorliegende
Planung ergeben sich nicht.

Die weiteren Hinweise sind grundséatzlich zu beachten.
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Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbufRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Vermittlung: (0385) 568 56966 Hausanschrift:  LAIV. Abteilung 3 Oy i f Deutsche

Telefax: (0385) 58848256039 Lilbecker Strafe 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Unr Filiale Rostock

Internet: v lverma-my.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12,00 Unr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern MY
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

mv

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

203603180

Erstellt am: 05.04.2022

Punktvermarkung

Klassifikation

Ubersicht DTK25 =~

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordnung

Inschrift) Lage

Uberwachungsdatum 18.02.2016| System ETRS89_UTM33

Gemeind Glasin| Messjahr East [m] North [m]
1998 33 286687,000 5981080,000

Genauigkeitsstufe

Standardabweichung S > 500 cm

Hohe

Messjahr
1998

Genauigkeitsstufe

System DE_DHHN2016_NH

Hohe [m]
83,240

Standardabweichung S <= 2 mm

0,13 unter OK

Bemerkungen

Lage-/Ei kizze/Ansicht

des t Als Verviel-

Dieser ist

nur mit

auf D Aqer. Seite 1von 1

Di i und

faltigung gelten z.B.
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de [mailto:toeb@lung.mv-regierung.de]
Gesendet: Montag, 20. Juni 2022 13:23

An: Moratzky, Anne <anne.moratzky@neukloster.de>

Betreff: B-Plan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf*
sowie S11778, 4. Anderung FNP der Gemeinde Glasin

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 19.05.2022 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von

einer Zusendung des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem
Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Sebastian Gierke

MV =

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Guistrow

Telefon +49 3843 777 135
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Stellungnahme zum Vorentwurf

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesamtes fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie MV keine Stellungnahme abgegeben wird.
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Strafsenbauamt
Schwerin

traten mt Schwerin * Postfach 16 01 42 19091 Schwerin

& Ni I
Stadt Neukloster Bearbeiter: Frau Nieseler
Amt Neukloster-Warin Telefon: 0385 588 81 316
Telefax: 0385 588 §1 800
Hauptstrale 27 E-Mail b o
L3962 Heviloster Geschiftszeichen: 2331-512-00-A15_GLASIN_FP_4A_2024.013

) (Bitte bei Antwort angeben)
per E-Mail: anne.moratzky@neukloster.de Bt (F. - Februar 2024

Stellungnahme zur

Satzung der Gemeinde Glasin iiber die 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
Anforderung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden zur Stellungnahme gemaR §4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB und
Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung

lhre E-Mail vom 18.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit [nrem Schreiben haben Sie das StraRenbauamt Schwerin tber die Absicht der Gemeinde
Glasin bzgl. der Satzung der 4. Anderung des oben genannten Flachennutzungsplanes
informiert. Der Posteingang im StraBenbauamt Schwerin war am 18.01.2024. Dazu haben Sie
Unterlagen in digitaler Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im Verfahrensgebiet befindet sich die Landesstrale L 10. Gegen die Satzung Uber die 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin bestehen unter Beachtung der
nachstehenden Hinweise in verkehrlicher, straRenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht
keine Bedenken.

a) Die Landesstralle L 10 ist als bestehende Strale anzusehen. Larmschutzanspriiche aus
von dieser Strale ausgehenden Verkehrsl&rmemissionen gegenliber der
Stralenbauverwaltung werden abgelehnt. Erforderlicher Larmschutz fir die geplante
Bebauung ist durch den Planungstréger abzusichern.

Netz und Betrieb

Seite 1 von 1
Postanschrift: Hausanschrifi: Telefon: 0385/ 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefux: 0385 / 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sn@shy. my-resicrung.de
Zum Umgang mit Ihren Daten wir Sie gern unter: hitp:/fwww. ung mwvnet, nschutz/

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass unter Beachtung der Hinweise
seitens des Stralienbauamtes in verkehrlicher, stralRenbaulicher und stra-
Renrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis, dass Larmschutzansprtiche aufgrund der Verkehrslarmemis-
sionen der angrenzenden Landesstral3e gegenuber der StralRenbauver-
waltung abgelehnt werden, wird beachtet. Im Rahmen des Bebauungspla-
nes werden aufgrund einer Schalltechnischen Untersuchung Larmschutz-
mafinahmen festgesetzt.
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Betreff: S 22-125-05 RE: B-Plan Nr. 7 sowie 4. And. FNP der Gemeinde Glasin
Von: Sebastian Schubert <schubert@wbv-mv.de>

Datum: 01.02.2024, 17:08

An: "Moratzky, Anne" <anne.moratzky@neukloster.de>

§ 22-125-05 B-Plan Nr. 7 sowie 4. And. FNP der Gemeinde Glasin
Stellungnahme zum Entwurf

Sehr geehrte Frau Moratzky,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewdsser Il. Ordnung stimmen wir dem geplanten Vorhaben
grundsatzlich zu.

Wie in unserer Stellungnahme zum Vorentwurf beschrieben, liegt das angezeigte Gebiet auf der Grenze
zum WBV , Obere Warnow", Warin.

Die Vorflut flir das Gebiet ist das Gewdssernetz des WBV ,,Obere Warnow".

Auswirkungen auf Gewasser Il. Ordnung unseres Verbandes sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht
ersichtlich.

Wenn Sie Fragen haben, erreichen Sie uns unter den unten angegebenen Telefonnummern.

Freundliche GruRe
Sebastian Schubert

Dipl.-Ing. Sebastian Schubert

Verbandsingenieur

4 Wasser- und Bodenverband

ﬁ Hellbach-Conventer Niederung
A4
Wismarsche Strae 51 | 18236 Krdpelin
Telefon 038292-7326 | Mobil 017 59 78 58 38

schubert@wbv-mv.de | whv-hellbach.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenverband

,Hellbach-Converter Niederung® der Planung grundsatzlich zu stimmt.

Die Stellungnahmen des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Warnow*

sind anliegend eingeflgt.
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Betreff: AW: Wasser- und Bodenverband Obere Warnow - Beteiligung
Bauleitplanverfahren - B-Plan Nr. 7 sowie 4. And. FNP der Gemeinde Glasin
Von: WBV Warin <wbv_warin@t-online.de>

Datum: 22.01.2024, 11:37

An: "Moratzky, Anne" <anne.moratzky@neukloster.de>

Sehr geehrte Frau Moratzky, . . . . .
Im Rahmen der fortschreitenden hochbaulichen Planung in Verbindung mit

gegen die Durchflihrung des Vorhabens bestehen unsererseits keine Einwéande. der technischen Ver- und Entsorgung wurde doch eine Betroffenheit von
Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht unseres Verbandes sind nicht Gewassern 2 Ordnung festgestellt
betroffen. . . ) s L . .

Hinsichtlich der Einleitung des Niederschlagswassers in die Vorflut hat der
Mit freundlichen Griiien WBY eine Stellungnahmen abgegeben, die nachfolgend eingeflgt ist.

Andrea Oleak

Wasser- und Bodenverband ,Obere Warnow"
-Korperschaft des offentlichen Rechts-
Wald-Eck 7

19417 Warin

Tel.: 038482 222 16
038482 222 41
0172 380 5451
E-Mail: WBV_Warin@t-online.de

Internet: www.wbv-mv.de

Verbandsvorsteher: Hans-Joachim Hogrefe

Geschéftsfiihrerin: Andrea Oleak
Bitte priifen Sie, ob diese E-Mail ausgedruckt werden muss! Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte

Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den

Absender und vernichten Sie diese Maill Das uneriaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.
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Wasser- und Bodenverband
“Obere Warnow”

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Wasser- und Bodenverband .Obere Wamow*, Wald-Eck 7, 19417 Warin

I-TEG Ingenieurgesellschaft fir
technische Gebaudeplanung
Frau Beich

per E-Mail: beich@i-teg.de

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Warin, den
13/24 21.03.2024

DRK Poischendorf, Einleitung RW
Sehr geehrte Frau Beich,

unsere Stellungnahme vom 22.01.2024 an Frau Moratzky vom Amt Neukloster-Warin ist
hiermit nicht mehr giltig.

In Ihren Unterlagen haben Sie zwei verschiedene Angaben zu den anfallenden
Regenwassermengen gemacht.

In der E-Mail vom 11.12.2023 an die Untere Wasserbehorde schreiben Sie von 23,6 I/s
und in Ihrer E-Mail an mich vom 28.02.2024 von 21,2 I/s anfallender Regenwassermenge.
Welcher Wert ist richtig?

Fir den verrohrten Unterlauf des Teplitzer Baches, sudlich der Landesstrale L 10
verfligen wir Uber keine Projektunterlagen, insbesondere keine Auskiinfte zur
hydraulischen Leistungsfahigkeit.

In einem Projekt aus dem Jahr 1962 ist in einer Karte eine Dimension von (nur!) 180 mm
und anschlieBend 200 mm (Betonrohrleitung) angegeben (siehe Anlage). In den
Unterlagen aus dem Jahr 1962 ist diese Rohrleitung bereits als Altbestand bezeichnet.
Wir haben keine Informationen zum Zustand der Rohrleitung. Auf Grund ihres Alters hat
sie ihre technische Nutzungsdauer lberschritten.

Da wir keine Informationen zur hydraulischen Leistungsfahigkeit und zum baulichen
Zustand der Rohrleitung haben, kdnnen wir einer Einleitung des Regenwassers in den
Teplitzer Bach nicht zustimmen.

Alternativ sind hydraulische Leistungsfahigkeit und baulicher Zustand nachzuweisen.

Wir empfehlen eine Versickerung des Niederschlagswassers.

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlag ist in den vergangenen Jahren der Diirre
von durchschnittlich 200 mm/Jahr auf durchschnittlich 2 mm/Jahr gesunken.

Wir geben zu bedenken, dass jede Versiegelung des Bodens die Grundwasserneubildung
einschrankt.

Auch wenn die Filtrationsrate bei bindigen Béden gering ist, so ist die Filterleistung von
bindigen Béden in Bezug auf Schadstoffe wesentlich hoher, als bei leicht durchlassigen

Verbandsvorsteher: Geschaftsfihrerin: = 03 84 8222 2-16 Deutsche Kreditbank Berlin
Hans-Joachim Hogrefe ~ Andrea Oleak 03 84 82 22 2-41 IBAN: DE08 1203 0000 0000 2022 34
03 84 82 22 1331 SWIFT-BIC: BYLADEM1001
03 84 8222 1332 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN: DE98 1405 1000 1000 1000 37
e-mail: WBV_Warin@t-online.de SWIFT-BIC: NOLADE21WIS

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird diese Stellungnahme zur
Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiterfihrenden Planungen ist die
technische Lésung zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
sowie des gereinigten Abwasser aus der Kleinklaranlage zu erarbeiten mit
dem Wasser- und Bodenverband sowie der unteren Wasserbehdérde abzu-
stimmen.
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Boden. Die bindigen (schwer durchiassigen) Boden sind deshalb sehr wichtig fur die
Bildung sauberen Grundwassers, das heidt fiir unser zukiinftiges Trinkwasser.

Weiterhin spricht gegen eine Ableitung von Regenwasser die zunehmende Uberlastung
der Gewasser mit daraus folgenden schadhaften Vernassungen. Infolge von grof¥flachigen
Entwésserungen landwirtschaftlicher Fldchen und Versiegelungen fiir
Gewerbe/Verkehrsflachen/Wohnen ist der Grundwasserstand in den vergangenen
Jahrzehnten um durchschnittlich 1 Meter gesunken. Die zunehmende Verschiebung der
Niederschlage in den Winter, die Zunahme von Trockenheit und Diirre im Sommer und
das Auftreten von Starkniederschlagen im Sommer, die vor allem abflusswirksam werden
und kaum fir die Grundwasserneubildung zur Verfiigung stehen, zeigt das unbedingte
Erfordernis der Riickhaltung von Wasser in der Landschaft. Und dazu gehért das
Versickern des Niederschlags dort, wo er fallt. Bei schlecht versickerungsfahigem Boden
gibt es technische Maglichkeiten, wie z. B. den Einbau von Rigolenkasten.

Mit freundlichen Griiken

i
{1y
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S

Wasser
Zweckverband ;"
o
Wismar remws
Kérperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckverband Wismar « Windmihlenweg 4 » 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
Amt Neukloster-Warin
-Der Amtsvorsteher-
HauptstraBe 27

23992 Neukloster

und

Sachauskunft:  Frau Meier

Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meier@zvwis.de

Ihr Zeichen: 621.3129;621.42
Ihr Bearbeiter:  Frau A. Moratzky

Libow, den 11.03.2024

Satzung der Gemeinde Glasin iiber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum Poischendorf“ sowie 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Entwiirfe vom 09.11.2023 und 22.09.2023)

Aufforderung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden zur AuBerung geméaB § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
Reg.-Nr. 312/2022

Az 3-13-1-10-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020 und der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
03.03.2021, sowie unserer Stellungnahme vom 05.07.2022 zu den Vorentwiirfen,nehmen wir
zu 0.g. Unterlagen wie folgt Stellung:

- geplante Nutzung: sonstiges Sondergebiet Erweiterung ,Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum*, Um- und Neubau, Kapazitatsaufstockung stationére Betreuung und
ambulante Tagesstatte

- Gemarkung Poischendorf, Flur 1, Flurstiicke 36/7, 37/7, 38/1 und 39 (teiw., L10)

- Flache gesamt: ca. 0,7 ha

- Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall: ...m%d,...m%h 2?

- Anzahl der Betten/Personen:....??

(bitte ergénzen)

Trinkwasserversorgung

Grundsatzlich ist die Trinkwasserversorgung des Bebauungsgebietes gesichert. Fiir das
vorhanden Geb&ude besteht ein Trinkwasseranschluss (d50/d40 PE), an die bestehende
Versorgungsleitung d 125 PE. In Abhangigkeit von der geplanten Bebauung und dem
erhdhten Wasserbedarf, ist diese Anschlussleitung ggf. in einer gréBeren Dimension zu
ersetzen oder umzuverlegen.

Telefon: 03841/78300 Zentrole Bankverbindungen

Telefax: 03841/780407 Deutsche Kreditbank AG Schwerin

E-Mail: info@zvwis.de IBAN DE83 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
Handelsregister: Amisgericht Schwerin HRA 4198 Sparkasse Mecklenburg Nordwest

Steuer-Nr.: 079/133/80635 IBAN DE98 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
USt-IdNr.: DE137441817 Commerzbonk Wismar

IBAN DE93 1304 0000 0359 6111 00 - BIC COBA DE FFXXX

Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zur Trinkwasserversorgung, Be-
reitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken sowie zur Schmutz-
wasserentsorgung auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung zur
Kenntnis. Diese sind im Rahmen der weiterfihrenden Planungen zu be-
handeln und zu berticksichtigen.
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Auf dem Flurstiick 38/2 befindet sich eine technische Anlage des Zweckverbandes Wismar,
die Trinkwasserdruckstation Tiizen, welche grundbuchrechtlich gesichert ist. Das Grundstiick
sollte jedoch nicht verkauft werden.

Die Zuwegung zu dieser Anlage Uiber die Flurstiicke 37/1 und 38/1 ist, liber die Bewilligung
einer Dienstbarkeit zum Geh- und Fahrrecht, gegenlber dem Zweckverband Wismar zu
sichern.

Hierzu hat sich der Zweckverband Wismar bereits mehrfach schriftich mit dem
Grundstiickseigentimer (DRK Landesverband M-V e.V.) in Verbindung gesetzt, bislang
jedoch ohne Ergebnis.

Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken

Der Zweckverband Wismar stellt Trinkwasser zu Loschzwecken im Rahmen der mit der
Gemeinde Glasin abgeschlossenen Vereinbarung vom 19.07./26.07.2018 fiir den Ortsteil
Poischendorf zur Verfligung.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung (Grundschutz) obliegt der Gemeinde.
Ein Objektschutz ist durch den Grundstiickseigentiimer zu sichern.

Schmutzwasserentsorgung

Fur die Ortslage Poischendorf wurde der Zweckverband Wismar von der
Abwasserbeseitigungsplicht befreit.

Die Abwasserbehandlung muss grundstiicksbezogen durch den Antragsteller erfolgen.
Forderungen des Landkreises Nordwestmecklenburg - Untere Wasserbehérde — zur
dezentralen Abwasserbehandlung sind zu beachten. Eine Kopie der an die erweiterte Nutzung
angepassten Wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehtrde ist dem
Zweckverband Wismar vorzulegen.

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

) g

Sabihe Méier

Leiterin Anschluss.—~
und Gestattungswesen

In der Planzeichnung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Kennzeichnung als Flachen ,Umgrenzung der Bauflachen, fur die eine
zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist* enthalten.
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Stellungnahme zum Vorentwurf

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Neukloster

Amt Neukloster-Warin
Hauptstralle 27
23992 Neukloster

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1
0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de
7.Juni 2022 | 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin

Vorgangsnummer: 100677462/ Lfd.Nr. 01454-2022
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Moratzky,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegsicherung ~ wahrzunehmen  sowie alle  Planverfahren Dritter ~entgegenzunehmen und Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im GeltunngereiCh sowie in an-
?celgmte;tt:ﬁ)‘:zc;l?end die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie grenzenden Berei(.:.hen Telekommunikationsanlagen Vorhanden Sind. DieS
Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen erd Im Zuge der Anderung des FIaChennUtzungSplaneS zur Kenntnis ge_
{iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. nommen und ist im Rahmen der weiterflihrenden P|anungen ZU beruck-
Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen SiChtigen.

Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
moglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir werden zu dem aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan eine detaillierte
Stellungnahme abgeben.

Bitte senden Sie lhre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-

Adresse: T NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Freundliche GriRe

Digital
iA Ute unterschrieben
i von'Ute Glaesel
Ute Claesel G I aese I Datum: 2022.06.07
10:03:41 +02°00'
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrift: Technik Niederiassung Ost, Melitta-Bentz-5tr, 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin
Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden
Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekomde
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftstihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bann HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Ute Glaesel | 7. Juni 2022| Seite 2
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Die Hinweise zum vorhandenen Anlagenbestand sind im Zuge der weiter-
fuihrenden Planungen zu bericksichtigen.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
[mailto:koordinationsanfragen.de@vodafone.com]

Gesendet: Dienstag, 21. Juni 2022 08:13

An: Moratzky, Anne <anne.moratzky@neukloster.de>

Betreff: Stellungnahme S01166917, VF und VFKD, Gemeinde Glasin, 4. Anderung des
FlachennutzungsplansSonstiges Sondergebiet ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum

“

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Neukloster-Warin - Anne Moratzky
HauptstraBe 27
23992 Neukloster

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01166917

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 21.06.2022

Gemeinde Glasin, 4. Anderung des FlichennutzungsplansSonstiges Sondergebiet
»Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum®

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 19.05.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwéande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriiRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Stellungnahme zum Vorentwurf

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Unternehmens keine

Einwande geltend gemacht werden.

34



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Glasin|

Von: donbtregly meine-planauskunft@eon.com <donotreply meine-planauskunft@eon.com>

Gesendet: Montag, 5. Februar 2024 14:19
An: Moratzky, Anne <anne.moratzky@neukloster.de>
Betreff: Auskunftsfall 1038058: Dokumente

Guten Tag Anne Moratzky,

Uber den nachfolgenden Link haben Sie direkten Zugriff auf die Dokumente zu Ihrem

Auskunftsfall 1038058:

https://meine-planauskunft.de:443/LineRegister/extClient?theme=edis&requestnumber=1038058

Bitte melden Sie sich unter dem obigen Link an unserem Portal an. Verwenden Sie bei der
Registrierung bzw. Anmeldung als Benutzernamen ausschlieRBlich Ihre E-Mail Adresse unter der
diese Auskunft erstellt worden ist. Nach der Anmeldung finden Sie unter "Meine Anfragen" Ihre

Anfragenummer zum Herunterladen der Dokumente.

Mit der durchgefiihrten Registrierung sind Sie berechtigt zukiinftige Anfragen selbst lber die

Anmeldung an unserem Portal vorzunehmen.

Bitte antworten Sie nicht direkt auf diese Nachricht, da sie automatisch erzeugt wurde.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an EDI Betrieb Neubukow@e-dis.de

Freundliche GriiBe
Ihre E.DIS Netz GmbH

Langewahler Str. 60
15517 Flrstenwalde/Spree

www.e-dis-netz.de

Geschaftsfiihrung: Stefan Blache, Andreas John, Michael Kaiser
Sitz: Flirstenwalde/Spree, Amtsgericht Frankfurt (Oder), HRB 16068

—Anhiange
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen.pdf 241 KB
Strom-NSP.pdf 406 KB
Telekommunikation.pdf 402 KB
Zusammenfassung.pdf 62,3 KB
Gesamtmedienplan.pdf 427 KB
Index.pdf 394 KB

Die Gemeinde hat die Leitungsplane tberpruft und nimmt zur Kenntnis, das
im Planbereich und in deren Umgebung Versorgungsleitungen vorhanden
sind. Dies wird auf Ebene der Flachennutzungsplananderung zur Kenntnis
genommen. Der Leitungsbestand ist bei allen weiterfhrenden Planungen
zu bertcksichtigen.
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IStellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit Abwagung der Gemeinde Glasin|
Gemeinde Stellungnahme zum Vorentwurf

Passee

Der Burgermeister

Gber Amt Neukloster-Warin .
AMT NEUKLOSTER-WARIN -} 27 23992 N
Mein Zeichen:
Gemeinde Glasin EGANGEN Bearbeiter/in Herr Adolf Wittek
iiber Amt Neukloster Warin EINGEGANGE Telefon 01522 9229434
HauptstraRe 27 21, JuNi 2022 S S
Ihr Zeichen:
23992 Neukloster Ihre Nachricht vom:
Datum 21.06.2022

Einwiinde und Bemerkungen zu Bebauungsplan Nr. 7
. und der
4. Anderung des Fliichennutzungsplans der Gemeinde Glasin

Sehr geehrte Frau Blirgermeisterin Marx,
Sehr geehrte Damen und Herren

SEDR————— - Die Einwande und Hinweise werden Gemeinde Passee werden im Fol-

Uns liegt der Vorentwurf der Satzung des Bebauungsplan Nr. 7 und die 4. Anderung des Flichennutzungsplans der genden behandelt_
Gemeinde Glasin vor. Mit beiden Planungen will die Gemeinde, auf dem Geldnde der ehemaligen Molkerei, ein
wSozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf* realisieren bzw. erweitern.

Einwénde und Bemerkun_gcn wgrdcn in diesem Schreiben fiir beide, oben genannten Planungen, dargelegt. Beide ZU 1 Dle Hlnwelse Werden Im Rahmen der V0r||egenden BaUIeItplanung
Planungen haben das gleiche Ziel. zur Ken ntn iS genom men.

1. Das geplante Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum befindet sich weder in der Ortschaft noch am Rande von
Poischendorf, sondern in der Gemarkung Poischendorf. Das geplante Projekt liegt an der Gemeindegrenze Passee

unmittelbar an einer Splittersiedlung, die zur Gemeinde Passee gehort. ZU 2 D|e Anmel’kung Wll'd Zur Kenntl’lis genommen-

li 3 v i i i 3 - . H H H
o A a8 Xt e o s s g Bkt Fir einen qualifizierten Bebauungsplan ist es erforderlich, dass dieser die
2. Der Geltungsbereich wird in den Beb plan und im Flchennutzungsplan unterschiedlich dargestellt, ortlichen Verkehrsflachen enthalt. Ein Teil der Landestral}e L10 ist I.m Be-
Wi wird im Geltungsbereich des Beb: pl in Teil der StraBenverkehrsfliche der L10 eingefligt, welch H H i i -
Z\:;z?hat"diem&bcrplanung der S(r;sﬂcnvcrkehrsﬂécheel;]rd;ls SZ;.iall:;l\er:;cculich:i ;::lrccu:lr\gszc:llrr:ﬁ? S bauungsp|an na.ChnCht“Ch qarge§t6||t, damlt erd angezelgt1 daSS dle ver
3. In der Gemeindevertretersitzung am 07.04.2022 fuhrte Thre Planerin aus, das Sozialtherapeutische kehrlIChe ErSChIIeBL!_ng geSIChert ISt' . . . . h
Betreuungszentrum solle auf 50 Plitze erweitert werden. In einer Zeit, in der viele Stadte die Problematik von sozialen Im Rahmen der Flachennutzungsplananderu ng ist es nicht erforderlic
Brennpunkten erkannt haben und mit verschied: MaBnat n, wird am Rande der Gemeinde Passee . . .
¢in sozialer Brennpunkt bewusst geplant. 20 Plétzen in einer Sozialtherapeutischen Wohngruppe werden nun auf 50 Verkehrsflachen in den Geltu nngere|Ch aufzunehmen.

Plitze, in einem Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum aufgestockt. In , Tlzen Ausbau* wohnen 6 Familien mit
insgesamt 6 Kindern und 13 Erwachsenen. Damit stehen 50 Sozialfillen nur 19 Anwohner gegeniiber. Eine Sicherheit,

d bei den 50 Plitzen bleibt, haben die Anwol h nicht. Die in der PI. hten A iber di H H H i (] i i
gesetzichen Grundlagen des Bauvorhabens sagen ics aus Ober die Krankheishikerde K, die dort berandel Zu 3, 4. und 5. Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis. Sie
Xﬁ:ﬂ;:::r"::éx:;:::sg;?:;écmen Erfahrungen in unserer Gemeinde, gehen wir davon aus, dass Auswirkungen auf die stellen keinen Belang der Baulertplanung dar. In einer Einwohnerversamm-

i i i i Uber die Einrichtung in-
4. AuBerhalb des geplanten Sozialtherapeutischen Betreuungszentrums gibt s keine geeignete Infrastrukur, die ein lung mit dem Betreiber konnten sich Interessierte g

Projekt dieser Art rechtfertigen. Die in der Planung erwihnte Bushaltestelle wird fast hlieBlich von Schulb formieren .
genutzt, einen klassischen OPNV gibt es seit Jahren nicht mehr. In den Ferien fihrt nicht einmal der Schulbus.

Es gibt keinen FuBgangerweg und keinen Radweg, auch nicht im Nahbereich. Verlisst ein Klient das Geldnde des

Sozialtherapeutischen Betreuungszentrums befindet er sich auf der L 10, eine stark genutzte Strafle. Auch die, 50 Meter

entfernte, StraBle nach Passee hat weder Fufi- noch Radweg wird aber schon jetzt regelmiBig von den Klienten benutzt.

In den vegetationsreichen Monaten ist eine Benutzung des Randstreifens der StraBe L 10 nur sehr eingeschriinkt

mdglich. Miharbeiten finden nur im geringen MaBe und unregelmaBig statt. Fur Radfahrer und FuBginger ist der
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Randstreifen in Richtung Satow, Wismar, Glasin und Passee nicht nutzbar, die Klienten miissen sich dem flieBenden
Fahrzeugverkehr, direkt auf der StraBe, aussetzen. Mehrere StraBenbereiche sind mit Leitplanken versehen, die den
Kraftfahrzeugverkehr sicherer machen aber fiir FuBgi ohne vorhand FuBweg, eine weitere Gefahrenquelle
darstellen.

Abwagung der Gemeinde Glasin|

5. Ob die Infrastruktur (die AuBenanlagen betreffend) auf dem geplanten Geldnde des Sozialtherapeutischen
Betreuungszentrums ausreichend ist, darf bezweifelt werden.

Laut Entwurf des Bebauungsplans (Seite 27 Punkt 3.6), stehen den 50 Klienten 2.562 m? Griinfliiche zur Verflgung.
Das entspricht 51,24 m? pro Klienten.

Die Griinanlagen werden deutlich verkleinert. Diese Fliche dann als Naherholungsfléche zu bewerten, suggeriert eine
Infrastruktur, die nicht ausreichend vorhanden ist. Die Planer selbst schreiben von einer Verringerung der
Aufenthaltsqualitit und der Freizeitmoglichkeiten. Wenn der geplante Geltungsbereich nicht erweitert wird, kdnnen
geplante Ausgleichmafinahmen zur weiteren Verringerung der Aufenthaltsflichen fiir die Klienten fiihren.

Wird der Auflenbereich des Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum weiter verkleinert, bei deutlicher Erhdhung der
Belegungszahlen, sind soziale Spannungen nicht auszuschlieBen. Der Druck, das Gelénde zu verlassen um Ruhe oder
einem Freiraum zu finden wird steigen. Eine Wechselwirkung zwischen Anwohner und dem Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum ist unvermeidbar und muss in die Planung mit einflieBen.

Im Punkt 3.2 wird das , Schutzgut Mensch® bewertet und am Ende steht geschrieben, es seien keine erheblichen
Auswirkungen durch die Planung zu erwarten, diese Einschitzung bezieht sich nur auf die Klienten des
Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum selbst und widerspricht sich schon innerhalb des Textteils des Bebauungsplan
Nr. 7.

Die Einwohner der Anliegergrundstiicke finden in den gesamten Planungsunterlagen keine Beachtung.
Wechselwirkungen zwischen dem geplanten Projekt und den Anwohnern werden demzufolge nicht gepriift.

g r:im:f;prmx‘rg ki ;wezc:;s‘en:ryugiix:czenfdem touristischen Projekt in Tizen und dem Zu 6. _Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen wer-
peutisches Betreuungszentrum in ot den nicht erkannt, da die Einrichtung bereits im Bestand vorhanden ist.

Biirgermeister
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GEMEINDE ZUSOW 17
o . 7k
Der Burgermeister % g,
AMT NEUKLOSTER-WARIN ‘Hauptstrale 27- 23992 Neukloster
Gemeinde Glasin Mein Zeichen: 621.258
uber Amt Neukloster-Warin Bearbeiter/in: Frau A. Moratzky
Telefon: 03 84 22/440-35
Hauptstrale 27
Fax: 03 84 22/440-26
23992 Neukloster E-Mail: anne.moratzky@neukloster.de
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 18.01.2024
Datum: T3. 022024

Satzung der Gemeinde Glasin iiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum in Poischendorf" sowie 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Stellungnahme der Gemeinde Ziisow als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der Gemeinde Ziisow bestehen keine Bedenken oder Anregungen zum Entwurf des Die Gememde nimmt zur Kenntnls, dass seitens der Gememde Zusow
Bebauungsplanes Nr. 7 "Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf" sowie der keine An regungen und Bedenken bestehen. Wahrzunehmende nachbar-
4. Anderung des Flachennutzungsplanes. . . . .

schaftliche Belange werden durch die Planung nicht berthrt.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planungsabsichten der
Gemeinde Glasin nicht bertihrt.

/
Mit freundlichen Griien

Stadt o Konten

Hauptstrafle 27 Dienstag: 9.00 - 12.00 Uhr u. 15.00 - 18.00 Uhr Deutsche Kreditbank AG Schwerin

23992 Neukloster Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr u. 14.00 - 15.30 Uhr Konto-Nr. 202267, BLZ: 120 300 00
Tel..038422/4400 Freitag 9.00 - 12,00 Uhr Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Fax: 03 84 22/440-26 Konto-Nr. 1000012073, BLZ 140 510 00
Internet: www.neukloster.de Volks- und Raiffeisenbank Wismar

e-mail: info@neukioster.de DE21140613080003 | 16980 BIC: GENODEFIGUE
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Abwagung der Gemeinde Glasin|

GEMEINDE LUBBERSTORF

o
Der Birgermeister '
AMT NEUKLOSTER-WARIN ‘Hauptstralio 27 23992 Neukioster
Gemeinde Glasin Mein Zeichen: 621.254
uber Amt Neukloster-Warin $:;';f|'fe”'"' 553;‘4’2"2"/‘3?:";5
Hauptstraie 27 i %
23992 Neukloster i e
E-Mail: anne.moratzky@neukloster.de
Ihr Zeichen:
Inre Nachricht vom:  18.01.2024
Datum: A .02.2024

Satzung der Gemeinde Glasin iiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum in Poischendorf" sowie 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme der Gemeinde Liibberstorf als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Lubberstorf bestehen keine Bedenken oder Anregungen zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf" sowie
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planungsabsichten der

Gemeinde Glasin nicht berthrt.

Mit freundlichen GriRen

RainerLevetzow

Stadt Of

HauptstraRe 27 Dienstag: 9.00 - 12.00 Uhr u. 15.00 - 18.00 Uhr
23992 Neukloster Donnerstag 9.00 ~ 12.00 Uhr u. 14.00 - 15,30 Uhr
Tel.: 0384 22/4400 Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Fax: 03 84 22/440-26
Internet: www.neukloster.de
e-mail: info@neukloster.de

Konten:

Deutsche Kreditbank AG Schwerin

Konto-Nr. 202267, BLZ: 120 300 00
Sparkasse Meckienburg-Nordwest

Konto-Nr. 1000012073, BLZ 140 510 00
Volks- und Raiffeisenbank Wismar
DE21140613080003 116980 BIC. GENODEF IGUE

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Liibberstorf
keine Anregungen und Bedenken bestehen. Wahrzunehmende nachbar-
schaftliche Belange werden durch die Planung nicht berthrt.
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Abwagung der Gemeinde Glasin|

STADT g,

7
NEUKLOSTER 08 g, Hegy
Der Birgermeister " Uy
STADT NEUKLOSTER “H; Re 27- 23992
Gemeinde Glasin Mein Zeichen 621.255
Uber Amt Neukloster-Warin Auskunft erteilt Frau A. Moratzky
Hauptstraf&e 27 Telefon 03 84 22/440-35
Fax 0384 22/440-26
23992 Neukloster E-Mail anne.moratzky@neukloster de
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht vom:  18.01.2024
Datum! 06.02.2024

Satzung der Gemeinde Glasin iiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum in Poischendorf" sowie 4. Anderung des Flichennutzungsplanes

Stellungnahme der Stadt Neukloster als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadt Neukloster bestehen keine Bedenken oder Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf" sowie der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Glasin.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planungsabsichten der
Gemeinde Glasin nicht berihrt.

Mit freundiichen GriBen

{
/ A
\

\ Anke’ Mansour €
N~
Stadt (o] Konten
Hauptstrafie 27 Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr u. 15.00 - 18.00 Uhr Deutsche Kreditbank AG Schwerin
23992 Neukloster Donnerstag 9.00 - 12.00 Uhr u. 14.00 - 15.30 Uhr IBAN: DE87 1203 0000 0000 2022 67 BIC: BYLADEM1001
Tel. 0384 22/4400 Freitag 9,00 - 12.00 Uhr Sparkasse Meckienburg-Nordwest
Fax: 0384 22/440-26 IBAN: DE81 1405 1000 1000 0120 73 BIC: NOLADE21WIS
Internet: www.neykloster.de Volks- und Raiffeisenbank Wismar
e-mail info@neukloster.de DE21 (406130800031 16980 BIC: GENODEFIGUE

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stadt Neukloster keine
Anregungen und Bedenken bestehen. Wahrzunehmende nachbarschaftli-

che Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.
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Abwagung der Gemeinde Glasin|

Betreff: Beteiligung der Gemeinde Jiirgenshagen 4.And. FNP und BPL Nr. 7 der Gemeinde
Glasin

Von: "Brott, Ute" <ute.brott@buetzow.de>

Datum: 05.02.2024, 09:03

An: "Moratzky, Anne" <anne.moratzky@neukloster.de>

Beteiligung der Gemeinde Bernitt Entwurf 4. And. FNP und BPL Nr. 7 der Gemeinde
Glasin

Sehr geehrte Frau Moratzky,

die Gemeinde Bernitt hat zu den vorliegenden Entwiirfen der 4.And. FNP und BPL Nr. 7 der Gemeinde
Glasin keine Anregungen und Bedenken.

Viele GriiRe

im Auftrag

Ute Brott
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

A Tel.: 038461 / 50-226
~'\ Fax. 038461 / 50-100

Stadt Bitzow & Amt Biitzow-Land - Am Markt 1 - 18246 Bitzow - www.buetzow.de

Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter www.buetzow.de/Datenschutz. Gern schicken wir Ihnen

diese auch zu.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Bernitt

keine Anregungen und Bedenken bestehen.
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Abwagung der Gemeinde Glasin|

Amt Bitzow-Land

Der Amtsvorsteher
-Land * « 1824 w Gemeinden
Stadt Bitzow — geschaftsfihrende Gemeinde
[0 Baumgarten [J Bernitt
dt Neukloster O Dreetz ® Jorgenshagen O Kiein Belitz
Sta u
g O Penzin O Rahn O Steinhagen
Amt Warin 0 Tarmow 0O Warnow O Zepelin
HauptstraBe 27
Unser Zeichen:
Auskinfte erteilt:  Frau Brott
23992 Neukloster Hausanschrifi: ~ Am Markt 1, 18246 Batzow
Tel 038461 /50 - 226
Fax: 038461 /50~ 100
E-Mail: ute.brott@buctzow.de
Datum: 22.02.2022

Entwiirfe Bebauungsplan Nr. 7 ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in
Poischendorf* und 4. Anderung Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Nachbargemeinden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Moratzky,

die Gemeinde Bemitt hat zu den vorbenannten Entwiirfen der Gemeinde Glasin
keine Einwéande.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

e

Kontakt: Tel.: 038461.600 + Fax: 038461.50100 « E-Mail: info@buetzow.de ¢ Internet: www.amt-buetzow-land.de
Bankverbindung:  IBAN: DE32130500000705002179 * BIC: NOLADE21ROS

Gldubiger-1D: DE05ZZZ00000014041

Sprechzeiten: Dienstag: 09:00 - 12:00 - 13:00 — 17:30 Uhr; Donnerstag: 09:00 ~ 12:00 - 13:00 — 16:00 Uhr

Kasse: zusatzlich Montag, Mittwoch, Freitag: 09:00 - 12:00 Uhr

Einwohnermeldeamt: zusdtzlich Montaq, Freitag: 03:00 — 12:00 Uhr

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Bernitt

keine Einwande bestehen.
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Abwagung der Gemeinde Glasin|

Betreff: Beteiligung der Gemeinde Jiirgenshagen 4.And. FNP und BPL Nr. 7 der Gemeinde

Glasin

Von: "Brott, Ute" <ute.brott@buetzow.de>

Datum: 05.02.2024, 09:03

An: "Moratzky, Anne" <anne.moratzky@neukloster.de>

Beteiligung der Gemeinde Jiirgenshagen 4.And. FNP und BPL Nr. 7 der Gemeinde
Glasin

Sehr geehrte Frau Moratzky,

die Gemeinde Jiirgenshagen hat zur vorliegenden 4.And. FNP und BPL Nr. 7 der Gemeinde Glasin
keine Anregungen und Bedenken.

Viele GriiRe

im Auftrag

Ute Brott
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

A Tel.: 038461 / 50-226
~‘ Fax. 038461 / 50-100
Biitzow ebet@buetzonde

Stadt Biitzow & Amt Bitzow-Land - Am Markt 1 - 18246 Butzow - www.buetzow.de

Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter www.buetzow.de/Datenschutz. Gern schicken wir Ihnen

diese auch zu.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Jurgensha-

gen keine Anregungen und Bedenken bestehen.
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