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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 7
"Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum in Poischendorf"

Sachverhalt:
Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Regelung fur die Erweiterung des
sozialtherapeutischen Betreuungszentrums des DRK in Poischendorf.

Fur die Umsetzung dieser Ziele wird im Wesentlichen ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum® festgesetzt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 wurden im Zeitraum Mai/Juni 2022 die frihzeitige
Offentlichkeits- bzw. Behdrdenbeteiligung durchgefihrt. Aus dieser Beteiligung ergeben sich
folgende Anderungen fur den Entwurf des Bebauungsplanes:

= [Festsetzung einer Grunflache parallel zum Teplitzer Bach (Gewasser 2. Ordnung),

= Verzicht auf die Baugrenze im Bereich des vorhandenen Geb&udes, da ein Abriss vorgesehen
ist.

= Reduzierung der zulassigen Gebaudehohe fur die Neubebauung von 13,50 m auf maximal
12,0 m,

= Reduzierung der Grundflachenzahl fur Hauptnutzungen von 0,4 auf 0,3 mit der
Uberschreitungsmaoglichkeit fiir Nebenanlagen bis 0,6,

= Anpassung der Baugrenze zur Beriicksichtigung der Belange des Immissions- und
Naturschutzes,

= [Festsetzung von passiven SchallschutzmalBhahmen gegenuber Verkehrslarm auf der
Grundlage einer Schalltechnischen Untersuchung,

= Aufnahme von artenschutzrechtlichen MalZnahmen,

= Kennzeichnung der vorhandenen, westlichen Zufahrt als Feuerwehrzufahrt.

Gemall den Verfahrensvorschriften zur Aufstellung von Bauleitplanen erfolgt nach dem
Aufstellungsbeschluss und der friihzeitigen Beteiligung (Vorentwurf) die Beschlussfassung des
Entwurfes und anschlieRende Offentlichkeitsbeteiligung durch 6ffentliche Auslegung einschlieRlich
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Der Beschluss dokumentiert den Willen der Gemeinde und die Zustimmung zur Planung.

Beschluss:
1. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Glasin billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 7 und den Entwurf der Begriindung dazu (siehe Anlage). Die Anlage
ist Bestandteil des Beschlusses.



2. Mit dem Entwurf einschlieRlich der Begriindung ist die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung soll durch Bereitstellung im Internet und durch offentliche
Auslegung des Entwurfs erfolgen und ist gemaR Hauptsatzung der Gemeinde Glasin
ortsuiblich bekannt zu machen.

Anlage:
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 vom 09.11.2023 und Entwurf der Begriindung dazu.

Ute Marx
Blrgermeisterin
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SATZUNG DER GEMEINDE GLASIN

uber den Bebauungsplan Nr. 7
,S0zialtherapeutisches Betreuungszentrum
in Poischendorf*

gelegen auf dem Gelande der ehemaligen Molkerei in Poischendorf,
begrenzt im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen,
im Osten durch Bebauung (Gemeinde Passee) und
im Suden durch die Dorfstrae (Landesstralie L 10)
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Teil 1 — Begrundung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

In der Sitzung der Gemeindevertretung Glasin am 18.05.2021 wurde dem Antrag des DRK-
Landesverbandes M-V e.V. zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des sozialtherapeutischen Betreu-
ungszentrums in Poischendorf zugestimmt. Am Standort soll eine Kapazitatsaufstockung so-
wohl fir die stationare Betreuung als auch flr die ambulante Tagesstatte erfolgen.

In Poischendorf wird im Bereich der Alten Molkerei, nérdlich der Dorfstrale (Landes-
strale L10), ein sozialtherapeutisches Zentrum durch die DRK Soziale Betreuungs gGmbH
betrieben. Am genutzten Standort ist beabsichtigt, die Aufnahmekapazitaten fir Bewohner in-
klusive der erforderlichen Therapieraume zu erhdhen. Es sind Um- und/oder Neubauten ge-
plant. Fir eine Neubebauung sollen Flachen westlich des bestehenden Gebaudes genutzt
werden. Die Flachen sind aktuell dem AulRenbereich zuzuordnen, daher wird die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig.

Ziel des Bebauungsplanes ist daher die planungsrechtliche Regelung innerhalb eines Sonsti-
gen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum®.

1.2 Lage und Geltungsbereich

O BN

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes und ALKIS (© GeoBasis DE/M-V 2022)

Die Gemeinde Glasin liegt im Nordosten des Landkreises Nordwestmecklenburg, 6stlich und
in einer Entfernung von etwa 22 km zur Hansestadt Wismar.
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Das etwa 0,7 ha groRe Plangebiet liegt auf dem Gelande der ehemaligen Molkerei in
Poischendorf. Es umfasst die Flurstliicke 37/6, 37/7, 38/1, 38/2 und 39 (teilw., L 10) der Flur 1
in der Gemarkung Poischendorf. Es wird begrenzt im Norden und Westen durch
landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch Bebauung in Tlzen Ausbau (Gemeinde Passee)
und im Suden durch die Dorfstrale (Landesstralle L 10).

1.3 Flachennutzungsplan, Planungsrecht, Raumordnung und Planverfahren

Die Gemeinde Glasin verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der am 08.03.1999
durch die héhere Verwaltungsbehérde genehmigt und durch die 6ffentliche Bekanntmachung
am 17.04.1999 wirksam wurde.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin stellen sich die Flachen des Plan-
gebietes als Flache fir die Landwirtschaft dar und werden somit dem Aufienbereich nach
§ 35 BauGB zugeordnet. Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender
und verbindlicher Bauleitplanung wird daher der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
gemalR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der 4. Anderung geéndert.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

= die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Geset-
zesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Amt Neukloster-Warin, Bau-
amt (Hofgebaude), HauptstralRe 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hbéhenplan, Vermessungsburo Siwek, Wismar,
Stand: Oktober 2021, die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10.000, Landesamt flr
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2021 sowie eigene Erhe-
bungen

Die Ubergeordneten Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gebiet der Ge-
meinde Glasin sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) aus dem Jahr 2011 verankert. Im RREP werden Ziele (Z) und Grundsatze (G)
der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen Planung zu berick-
sichtigen sind.

Die Gemeinde Glasin liegt im landlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis und soll als Wirt-
schafts- und Siedlungsstandort gestarkt werden (Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM), so dass
sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten
kann. Durch die Nahe zur Bundesautobahn A20 (2 km vom Hauptort) bieten sich fir die Ge-
meinde gute Entwicklungschancen.
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In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Programmsatz 3.1.4 (1) RREP WM), in dem sich
das Gemeindegebiet befindet, soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Pro-
duktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Der vorliegende
Plan schrankt diesen Grundsatz nicht ein, da im Wesentlichen keine landwirtschaftlichen Fla-
chen betroffen sind. Nordlich und westlich an das Plangebiet angrenzend, werden die Boden-
punkte mit 53 angegeben; eine Uberplanung dieser Flachen erfolgt mit der Planung nicht.

Der Osten und Suden der Gemeinde Glasin werden zudem teilweise als Tourismusentwick-
lungsraum dargestellt. Im Stden befinden sich des Weiteren der Naturpark ,Sternberger Se-
enland®, das Landschaftsschutzgebiet ,Wald- und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster-
Warin-Blankenberg® und das FFH-Gebiet ,Klaas- und Teppnitzbachtal sowie Uferzone
Neuklostersee®.

Die Verdichtung bereits bebauter und genutzter Bereiche hat Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsflachen. Dem kommt die Planung nach. Der derzeit genutzte Standort des
sozialtherapeutischen Betreuungszentrums soll erweitert werden. Gemall Programmsatz
6.3.1 (2) RREP WM sollen die vorhandenen Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen be-
darfsgerecht erhalten und ausgebaut werden. Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden
sozialtherapeutischen Betreuungszentrums wird diesem Programmsatz Rechnung getragen.
Nach der erfolgten Untersuchung von alternativer Standorten durch den Betreiber des sozial-
therapeutischen Zentrums, u.a. von Gebauden in Grevesmihlen und Grof3 Strémkendorf,
bleibt es fur die Erweiterung bei dem hier betrachteten, bereits genutzten Standort. Fur den
Betreiber hat sich dieser Standort in den letzten Jahren bewahrt und soll daher erweitert wer-
den. Im Gemeindegebiet von Glasin selbst sind keine anderen flr die vorgesehene Nutzung
geeignete Flachen vorhanden.

Das zustandige Amt flir Raumordnung und Landesplanung hat in ihrer landesplanerischen
Stellungnahme vom 14.06.2022 mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundsat-
zen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die Gemeinde Glasin ist gut an das grofRraumige StraRennetz angeschlossen. Die Bundesau-
tobahn A20 quert das Gemeindegebiet und die Anschlussstelle ,Neukloster/Glasin® liegt nur
etwa zwei Kilometer vom Hauptort Glasin entfernt. Weiterhin ist die Gemeinde Uber die Lan-
desstralten L101 und L10 an das uberortliche Strallennetz angeschlossen. Das Grundzentrum
Neukloster liegt etwa sieben Kilometer entfernt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 wurden im Zeitraum Mai/Juni 2022 die frih-
zeitige Offentlichkeits- bzw. Behdrdenbeteiligung durchgefihrt. Von Seiten der Offentlichkeit
wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Aus der Behdrdenbeteiligung ergeben sich fol-
gende Anderungen fir den Entwurf des Bebauungsplanes:

» Festsetzung einer Grunflache parallel zum Teplitzer Bach (Gewasser 2. Ordnung),

= Verzicht der Baugrenze im Bereich des vorhandenen Gebaudes, da ein Abriss
vorgesehen ist.

» Reduzierung der zulassigen Gebaudehohe fur die Neubebauung von 13,50 m auf
maximal 12,0 m,

» Reduzierung der Grundflachenzahl fir Hauptnutzungen von 0,4 auf 0,3 mit der
Uberschreitungsmdglichkeit fiir Nebenanlagen bis 0,6,

= Anpassung der Baugrenze zur Berlcksichtigung der Belange des Immissions- und
Naturschutzes,

» Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen gegenuber Verkehrslarm auf
der Grundlage einer Schalltechnischen Untersuchung,

» Aufnahme von artenschutzrechtlichen MalRnahmen,

= Kennzeichnung der vorhandenen, westlichen Zufahrt als Feuerwehrzufahrt.
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2. Planungskonzept
21 Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Norden der eigentlichen Ortslage von Poischendorf, nérdlich der Lan-
desstrafte L10 (Dorfstral’e). Es bezieht sich auf Flachen der ehemaligen Molkerei.

Umgeben ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen, im Osten grenzen Wohn-
grundstlicke der Ortslage Tlzen Ausbau. Nordlich, in einer Entfernung von etwa 100 m, befin-
det sich eine Niederungsflache (Langes Moor nérdlich Prischendorf).

Das Bestandsgebaude wurde nach mehreren Umbauten in den 1990er Jahren als Pension
bzw. kleines Hotel genutzt. Heute beherbergt das Gebaude mit dem weitlaufigen Gelande ein
sozialtherapeutischen Betreuungszentrum.

Die 6stliche Grenze bildet ein wasserfihrender Graben (,Teplitzer Bach®, Gewasser 2. Ord-
nung in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Hellbach - Conventer
Niederung®).

Foto 1: L10 und Hauptgebaude Foto 2: rechts:Kastanien, links: uckstation
Tlzen

Foo 3: Gartenflachen nérdlich des Hauptge- Foto 4: Blick von Nordwesten Uber die Rasenfla
baudes che

Die baulichen Anlagen konzentrieren sich auf das 6stliche Plangebiet. Die bestehende Zufahrt
bindet an die Dorfstral’e (Landesstral’e L 10) an. Daran schlie3t sich eine Parkplatzflache
sudlich des Hauptgebaudes an. Das Hauptgebaude besteht aus einem dreigeschossigen Ge-
baudeteil mit eingeschossigem Anbau. Rickwartig des Hauptgebdudes liegen Terrassen so-
wie eine Rasenflache mit einigen Obstgehdélzen. Nérdlich umrahmen hier Gehdlze, wie Wei-
den, Erlen sowie Nadelgehdlze, das Gebiet. Westlich des Anbaus befinden sich Nebenanla-
gen, wie Schuppen, Lagerflachen, Stellflachen fur Mullbehalter. Eine Flache wird gartnerisch
genutzt.

Sudwestlich des Hauptgebaudes pragen drei grofe Kastanien die Grundstlicksflache und das
Orts-/Landschaftsbild. Westlich davon liegen diverse Schachte und eine Gelandevertiefung
sowie ein Gebaude (Druckstation Tlzen) des Zweckverbandes Wismar.
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Die westlichen Plangebietsflachen dienten friher als Parkplatz. Die Betonsteinbefestigungen
wurden zuruckgebaut und eine Rasenflache mit kleinen Obstgehdlzen angelegt. In den Rand-
bereichen befinden sich verschiedene Geholze, wie Weiden, Fichten sowie im nérdlichen Be-
reich eine Thujahecke, die die Grenze zum angrenzenden freien Landschaftsraum bilden. Da-
ran grenzen landwirtschaftliche Flachen, die in sehr geringen Teilen auch das Plangebiet be-
rihren, an.

Nordlich der befestigten Fahrbahn der Dorfstrale (Landesstralte L 10) verlauft ein Graben. Im
westlichen Bereich ist eine weitere Zufahrt zum Grundstick mit Anbindung an die Dorfstralle
(Landesstraflte L 10) vorhanden. Sudlich der Fahrbahn, aulerhalb des Plangebietes, steht
eine Linde.

Die Gelandehdhen liegen sudlich des Hauptgebaudes bei rund 83,50 m und nérdlich bei rund
82,70 m. Westlich des dreigeschossigen Gebaudeteils neigt sich das Gelande auf etwa
82,30 m. In Richtung Nordwesten steigt das Gelandeniveau dann auf rund 84,90 m.

Direkt am Plangebiet liegen Haltestellen zur Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das sozialtherapeutische Betreuungszentrums in Poischendorf soll erweitert werden. Am
Standort ist eine Kapazitatsaufstockung sowohl fir die stationare Betreuung als auch fir die
ambulante Tagesstatte vorgesehen. Die Hohe der Aufnahmekapazitat richtet sich nach der
Bedarfsermittlung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Neubebauung des Gelandes geschaffen. Es ist vorgesehen das bestehende Ge-
baude abzureien. Mit einer Neubebauung ist auch eine Neugestaltung der Freiflachen und
damit eine Erhdhung der Aufenthaltsqualitat vorgesehen. Der Bereich, der derzeit vom Be-
standsgebaude Uberdeckt ist, soll kiinftig fir Nebenanlagen, wie Stellplatze fur Mitarbeiter
usw. genutzt werden. Von Hauptnutzungen soll dieser Bereich freigehalten werden.

Die verkehrliche HaupterschlieBung ist weiterhin im Bereich der bestehenden Anbindung an
die Dorfstrake (Landesstrale L 10) im Osten des Plangebietes vorgesehen. Anderungen am
Zufahrtsbereich im Vergleich zum Bestand sind nicht geplant. Die bestehende Zufahrt im west-
lichen Bereich dient nur als Feuerwehrzufahrt.

Die festgesetzten Grinflachen und unversiegelten Baugebietsflachen dienen u.a. als Freizeit-
und Erholungsflachen. Die ortbildpragenden Kastanien sowie geschitzte Einzelbdume wer-
den im Bestand erhalten.

Die Grinflache im Osten des Gebietes beriicksichtigt eine 5,0 m Abstand zum Teplitzer Bach
und zum benachbarten Wohngrundstiick, die Flachen sollen von einer Bauung freigehalten
und einer Griingestaltung zugeflihrt werden.

Der vorhandene Graben, der parallel der Dorfstral3e (Landesstrafde L 10) verlauft, liegt eben-
falls innerhalb einer Grinflache und ist zu erhalten.

Pkw-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die Feuerwehrzufahrt im westlichen Plangebiet sol-
len zum Schutz des Bodens in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Schotterrasen) hergestellt werden.

Mit der geplanten Heckenanpflanzung und damit der Erganzung der bestehenden Gehdlze im
westlichen und nérdlichen Plangebiet erfolgt die Einbindung in den freien Landschaftsraum
und eine positive Gestaltung des Landschaftsbildes.
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Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Flachen des Plangebietes, die fir eine Bebauung vorgesehen sind, werden als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum® festge-
setzt. Es dient zur stationdren Betreuung in Wohngruppen sowie als ambulante Tagesstatte.
Folgende Nutzungen sind zulassig:

= gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude,

= Wohngebaude als Unterkunftsgebaude des Betreuungszentrums,

= Einrichtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb erforderlich sind.

Der festgesetzte Nutzungsrahmen ermoglicht die Neubebauung mit Gebauden, z.B. fir Wohn-
und Therapierdume, sowie die Nutzung der Freiflachen, u.a. zum Aufenthalt, fir eine gartne-
rische Nutzung, zum Parken (insbesondere fur Mitarbeiter) und fir weitere Nebenanlagen, wie
Schuppen, Lagerflachen o.a.

Die zulassigen Nutzungen entsprechen den allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb von
Allgemeinen Wohngebieten (gemal’ § 4 Abs. 2 Nr. 1 Wohngebaude sowie Nr. 2 Anlagen fiir
soziale, gesundheitliche Zwecke). Die Gemeinde setzt jedoch ein Sonstiges Sondergebiet fest,
um hier die bestehende Nutzung als soziale und gesundheitliche Einrichtung festzuschreiben
und andere in Allgemeinen Wohngebieten zuldssige Nutzungen auszuschlieRen. Damit fugen
sich diese zulassigen Nutzungen in die Bestandnutzungen auch der Umgebung ein. Es han-
delt sich um Nutzungen gleichen Schutzanspruches.

Die festgesetzte, Uberbaubare Grundstiicksflache schafft einen Rahmen fiir eine Neubebau-
ung, um im Zuge der Objektplanung einen Gestaltungsspielraum, z.B. auch fir eine lockere
Gebaudeanordnung, zu erhalten. Des Weiteren werden Abstande zum GroRbaumbestand
bzw. zu den Anlagen des Zweckverbandes Wismar berlicksichtigt. Die Baugrenze liegt in ei-
nem Mindestabstand von 20 m zur befestigten Fahrbahnkante (anbaufreie Zone an der Dorf-
stralle (Landesstralle L 10).

Fir das Bestandsgebaude wird keine Baugrenze festgesetzt, es besteht Bestandsschutz. Der-
zeit ist der Rickbau des Gebaudes beabsichtigt. Die Flachen sollen kinftig fir Nebennutzgen,
wie Stellplatze fur Pkws genutzt werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt und schafft damit einen Entwicklungs-
spielraum fir die Hauptnutzungen. Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Diese Uberschreitungsmdglichkeit
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, da durch die vorgesehene Nutzung ein hdherer
Bedarf an gestalteten Nebenflachen, wie z.B. Stellplatze fir Pkw, Aufenthaltsbereiche, Abstell-
raume, Kleinklaranlage u.a., besteht.

Es qilt die abweichende Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand, jedoch
abweichend von der offenen Bauweise mit einer Gebaudeldnge von mehr als 50 m zulassig.
Auch diese Festsetzungen schaffen einen Gestaltungsspielraum fir die Objektplanung.

Neben den festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgriin“ dienen
auch die unversiegelten Flachen im Bereich des Sonstigen Sondergebietes als Freiflachen,
fur eine gartnerische Nutzung oder als Aufenthaltsbereiche.

Fur die Neubebauung wird die Gebaudehdhe mit maximal 12,0 m bestimmt. Die Gebaudehohe
ist gleich der Hohenlage der Oberkante des Gebaudes (einschlieBlich Attika). Fir die festge-
setzte Gebaudehdhe gilt als unterer Bezugspunkt die Héhe von 83,0 m G.NHN, die die mittlere
Gelandehdhe im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache darstellt.
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Festsetzungen zu Dachformen werden nicht aufgenommen. Damit entsteht ein flexibler Ge-
staltungsspielraum, der in dieser Lage durch die Gemeinde gewollt ist.

Grundsatzlich werden die Festsetzungen zum Mal} der Nutzung grof3ziigig getroffen, da Be-
eintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes aufgrund der vorhandenen und zu ergédnzenden
umrahmenden Begrundung nicht gesehen werden.

Das Flurstlick mit der Druckstation TUzen ist als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt.
Die Zuwegung zu dieser technischen Anlage ist ausgehend von der vorhandenen Zufahrt Gber
das Sonstige Sondergebiet zu gewahrleisten. Im Bebauungsplan werden Geh- und Fahrrechte
zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar festgesetzt, die kinftig grundbuchlich zu sichern
sind.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften dienen der Bewahrung einer 6rtlich angepassten Bauweise unter
Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten. Zusammen mit den Festsetzungen zu Art und
Malf der baulichen Nutzung soll so eine attraktive Gestaltung gewahrleistet werden. Die Ziel-
stellung liegt dabei in der Anpassung der kinftigen Neubebauung an die ortlichen Verhalt-
nisse, ohne jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschranken.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandflachen des Gebaudes aufliegen oder in diese integriert sind. Aufgestanderte Anlagen
oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig, da sich diese technischen Anlagen nicht in
das Orts-/Landschaftsbild einfligen.

Die Fassaden der Hauptgebdude sind mindestens alle 10 m Fassadenlange durch vor- oder
zurlcktretende Gebaudeteile zu gliedern oder farblich oder in der Materialwahl unterschiedlich
zu gestalten. Fensterlose Fassadenflachen, die eine Lange von 8 m Uberschreiten, sind mit
Rank- oder Klettergehdlzen zu begriinen. Eine Gliederung der Fassaden tragt zur positiven
Gestaltung des Orts-/Landschaftsbildes bei, da Fassaden von Gebauden, die im vorliegenden
Fall auch tber 50 m Lange aufweisen kdnnen, entsprechend optisch gegliedert werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofe von 1,0 m? zulassig.
Werbeanlagen mit Leuchtbuchstaben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu-
lassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig. Mit diesen MalRnahmen sollen
Grundprinzipien der Gestaltung gewahrt werden und unpassende oder stérende Elemente der
Freiraumgestaltung unterbunden werden.

Abschlieend wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt auch weiterhin Uber die bestehende
Zufahrt mit Anbindung an die Landesstrale L 10 (Dorfstralde) im 6stlichen Bereich des Plan-
gebietes. Der Einfahrtbereich ist im Plan festgesetzt. Es handelt sich ausschlie3lich um Anlie-
gerverkehr, z.B. fur Mitarbeiter und Anlieferungen. Die bestehende westliche Zufahrt dient als
Feuerwehrzufahrt, dies ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Erreichbarkeit der Druckstation Tlizen ist Giber den Bereich des Sonstigen Sondergebietes
zu gewabhrleisten. Hierflr sind in der Planzeichnung Geh- und Fahrrechte festgesetzt.

Die notwendigen Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes unterzubringen.
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Der Flurstiicksbereich der Dorfstralte (Landestrale L 10) ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes, da Uber die Dorfstralle die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt. Bauliche
Anderungen in diesen Bereich sind nicht vorgesehen.

Haltestellen, und damit ein Anbindepunkt an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs,
befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 betragt
rund 0,7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tabelle 1: Flachenbilanz, gerundete Werte

Flachennutzung FlachengroRe in m?
Sonstiges Sondergebiet 4.230
Grinflache, privat 2.185

Erholungsgrin 975 m?

StralRenbegleitgrin 310 m?

Hecke 570 m?

Grabenbegleitgriin 330 m?
StralRenverkehrsflache 355
Versorgungsflache 165
Plangebiet, Gesamtflache 6.935

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an vorhandene Anlagen in
der angrenzenden offentlichen Strale. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig in
die Ausfuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um vorhandene Leitungen zu bertcksichtigen. Die
genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstande
zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erlau-
tert.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Gemeindegebietes vom Zweckverband Wis-
mar als Versorgungstrager geregelt. Der Zweckverband Wismar hat mitgeteilt, dass die Trink-
wasserversorgung des Bebauungsgebietes grundsatzlich gesichert ist. Das vorhandene Ge-
baude verfugt tber einen Trinkwasseranschluss (d50/d40 PE), der an die bestehende Versor-
gungsleitung (d 125 PE), die entlang der sudlichen Grenze des Flurstlicks 37/7 verlauft, ange-
bunden ist. In Abhangigkeit von der geplanten Bebauung und dem erhéhten Wasserbedarf, ist
diese Anschlussleitung ggf. in einer grofieren Dimension zu ersetzen oder umzuverlegen. Eine
weitere Versorgungsleitung(150 PVC) quert die Grinflache westlich der Druckstation Tlzen.
Die Leitungsverlaufe sind informativ in der Planzeichnung dargestellt.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparen-

den Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich die Nutzung des
Wassers von den Dachflachen.
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Im Plangebiet, auf dem Flurstick 38/2, befindet sich die Trinkwasserdruckstation Tizen, eine
technische Anlage des Zweckverbandes Wismar. Die Zuwegung zu Druckstation ist tber Geh-
und Fahrrechte zugunsten des Zweckverbandes Wismar innerhalb des Sonstigen Sonderge-
bietes (Uber die Flurstlicke 37/1 und 38/1, Flur 1, Gemarkung Poischendorf) zu sichern.

In der Gemeinde Glasin erfolgt die Sicherung der Léschwasserversorgung Uber Hydranten.
Dazu bestehen fiir einige Hydranten zwischen der Gemeinde Glasin und dem Zweckverband
Wismar vertragliche Vereinbarungen zur Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken.
Innerhalb des Plangebietes, an der Druckstation Tlzen innerhalb des Plangebietes, ist ein
Vertrags-Unterflurhydrant mit einer Leistung von 48 m? pro Stunde vorhanden.

Hinsichtlich der Erreichbarkeit der bebaubarer Flachen ist im Rahmen der weiterfiihrenden
Planungen zu beachten, dass, insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m
von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt lie-
gen, zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahr-
ten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstlicksteilen und eventuellen Be-
wegungsflachen herzustellen sind. Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellfla-
chen sind entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu
bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen. Die Flachen der Feu-
erwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und mussen eine
jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Schmutz- und Regenwasserentsorqung

Die Schmutzwasserentsorgung in der Gemeinde Glasin wird durch den Zweckverband Wismar
als Entsorgungstrager geregelt. Fir die Ortslage Poischendorf wurde der Zweckverband Wis-
mar von der Abwasserbeseitigungsplicht befreit. Das anfallende hausliche Abwasser ist Uber
eine Kleinklaranlage zu reinigen. Die Herstellung dieser Anlagen obliegt dem jeweiligen Bau-
herrn. Mit einer Erweiterung des Betreuungszentrums ist die Reinigungsleistung der beste-
henden Klaranlage anzupassen bzw. eine neue Klaranlage zu errichten. In diesem Zusam-
menhang ist die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis anzupassen bzw. eine neue Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beantragen. Eine
rechtlich gesicherte Abwassererschlieung ist Voraussetzung fur die Erweiterung dieses sozi-
altherapeutischen Zentrums.

Fur das Plangebiet wurde ,Geotechnischer Untersuchungsbericht Gber die Baugrund- und
Grindungsverhaltnisse® seitens des Ingenieurbiros fir Bodenmechanik und Grundbau, Buch-
heim und Morgner PartGmbB, Gagelow, den 17.11.2021 erarbeitet.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser lassen sich flr das Plangebiet fol-
gende grundsatzliche Aussagen aus der 0.g. Untersuchung entnehmen:

.[...] Eine Versickerung von Niederschlagwasser ist nur in den Tiefstpunkten in sandigen Be-
reichen moglich. Die erforderliche Sickerstrecke (< 1,00 m) ist jedoch zu gering. Der ange-
troffene Geschiebelehm bzw. -Mergel besitzt erfahrungsgemal eine Wasserdurchlassigkeit
von kf = 10® m/s bis 10° m/s und gilt als Wasserstauer. Eine Versickerung von Regenwasser
ist daher im Sinne der DWA-A 138 am geplanten Standort nicht mdglich. Das Niederschlags-
wasser ist in die Regenentwasserung oder Vorflut zu leiten. [...]*

Das anfallende Niederschlagswasser wird derzeit in die Vorflut eingeleitet. Das Entwasse-
rungskonzept zur Ableitung des kunftigen, zusatzlichen Niederschlagswassers ist durch den
Bauherrn vor Satzungsbeschluss zu erarbeiten. Fur eine erforderliche Gewasserbenutzung
muss mindestens eine Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Gemal den allgemeinen Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers ist eine Verwendung
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von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen zu vermeiden. Nieder-
schlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen gilt als be-
lastet.

Energieversorqung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die im 6ffentlichen
StralRenraum vorhanden sind.

Haupttelefonkabel sind stidlich der Dorfstral3e (Landesstrale L 10) verlegt, davon abzweigend
fuhren Hausanschlussleitungen zum Bestandsgebaude sowie zur Druckstation des Zweckver-
bandes.

Die neuen Anschlussleitungen sind entsprechend herzustellen.

Die zentrale Gasversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch die Gasversorgung Wismar
Land GmbH. Anschlussmdglichkeiten an das bestehende Leitungssystem sind im Rahmen
der ErschlieBung mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Abfallentsorqgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Die Abfallbehalter sind durch den jeweiligen
Grundstlickseigentimer an der offentlichen Dorfstralie (Landesstrale L10) bereitzustellen.

Die Stellplatze fir Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist
und Ungezieferentwicklung nicht beglnstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen oder Alt-
lastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunrei-
nigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer
gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Bei allen MafRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, die Frage nach
den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die vom Plangebiet ausgelésten Emis-
sionen zu beantworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde hat sich mit den mdglicherweise auf das Plangebiet und die Nachbarschaft
einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Es erfolgt eine Betrachtung des Verkehrslarms, der durch die DorfstralRe (LandestralRe L 10)
und durch die Nutzungen im Plangebiet entsteht.

Es sind im Plangebiet keine gewerblichen Nutzungen vorhanden bzw. geplant. Es ist daher
nur der Verkehrslarm zu betrachten.

Die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg flhrt in ihrer
Stellungnahme aus: ,[...] Die maRRgebliche Norm flir die angemessene Berlicksichtigung des
Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung ist die DIN 18005. Die Schutzbedurftigkeit des
Sondergebietes wurde nachvollziehbar mit einem allgemeinen Wohngebiet verglichen. Die
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malfigeblichen Orientierungswerte betragen tags 55dB(A) und nachts 45dB(A). Bei den Orien-
tierungswerten handelt es sich um Aul3enwerte. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist win-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflillen. [...]
Schadliche Umwelteinwirkungen liegen nicht vor, soweit die Grenzwerte der 16. BImSchV [fur
allgemeine Wohngebiete: tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)] fur die jeweiligen Gebiete nicht
Uberschritten werden.

Uber dieser ,einfach-rechtlichen" Schwelle der schadlichen Umwelteinwirkungen beginnt der
verfassungsrechtlich kritische Bereich mit 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (der im konkre-
ten Fall klar unterschritten wird). [...]

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens richtet sich demnach nicht nach den Regelun-
gen der DIN 4109, sondern nach den einschlagigen Richtlinien/Verordnungen (16.BImSchV,
18.BIm-SchV, DIN 18005, TA Larm), die den AuBenlarmpegel zu Grunde legen. Die Definition
der gesunden Wohnbedingungen im immissionsschutzrechtlichen Sinne ist immer an den Au-
Renlarmpegel geknlpft, solange nicht die Larmubertragung innerhalb von Gebauden betrach-
tet wird.

Von gesunden Wohnbedingungen kann bei allen Wohnraumen dann nicht ausgegangen wer-
den, wenn deren Beurteilungspegel Aulien tber den Grenzwerten der 16.BImSchV liegt. [...]"

Ziel gemal der Aussagen der unteren Immissionsschutzbehdrde ist es, durch aktive Larm-
schutzmalnahmen die mafigeblichen Aulienwerte unter die Grenzwerte der 16.BImSchV als
Maf der schadlichen Umwelteinwirkungen zu bringen. Innerhalb des Bereiches zwischen den
Orientierungswerten der DIN 18005 und den Grenzwerten der 16.BImSchV hingegen sind
Festsetzungen zum passiven Larmschutz zulassig.

Méogliche Immissionen, die durch Verkehr auf der Landesstralte L10 entstehen, wurden im
Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung, erarbeitet durch ALN Akustik Labor Nord
GmbH, Kiel, den 19.09.2023 geprift.

.L.--] An der bestehenden Bebauung im Osten des Plangebietes treten im stralRennahen
Bereich Beurteilungspegel bis zu 59 dB(A) am Tage und 52 dB(A) in der Nacht auf. Damit
werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht um 4 dB am Tag und 7 dB in der Nacht Uberschritten. Der
Tages-Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [...] fir Allgemeines Wohngebiet von 59 dB(A)
wird erreicht, jedoch nicht Gberschritten. In der Nacht wird der nachtliche Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV [...] fur Allgemeines Wohngebiet von 49 dB(A) um bis zu 3 dB Uberschritten.
Auf den unbebauten Flachen im straRennahen Bereich an der 6stlichen Baugrenze treten
maximale Beurteilungspegel von 56 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht auf. Damit
werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am
Tag und 45 dB(A) in der Nacht um 1 dB am Tag und 4 dB in der Nacht Uberschritten. Der
Tages-Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV [12] flr Allgemeines Wohngebiet von 59 dB(A)
wird um 3 dB unterschritten. In der Nacht wird der nachtliche Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV [...] fur Allgemeines Wohngebiet von 49 dB(A) erreicht, jedoch nicht
Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden Schallschutzmafnahmen
notwendig. An der bestehenden Bebauung werden nachts die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV [...] um bis zu 3 dB iiberschritten. Bei einer baulichen Anderung innerhalb dieses
Bereiches ist zu beachten, dass keine Raume, welche lUberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, vorgesehen werden durfen. [...]"

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 wurden gutachterlich
Schallschutzmaflinahmen geprift.

»[...] Aktive Schallschutzmal3nahmen

Die Uberschreitungen im Plangebiet sind auf die L 10 zuriick zu flihren. Vor diesem
Hintergrund sind aktive SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwande entlang der
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genannten Strallen zu prifen. Fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte entlang der L 10
ware eine Larmschutzwand mit einer Héhe von rund 7,5 m Uber Stralenniveau auf die volle
Lange des Geltungsbereiches entlang der Landesstralle erforderlich.

Im Zuge der Abwagung sind dem Nutzen der MaRnahme die entstehenden Kosten sowie
stadtebauliche Gesichtspunkte gegeniber zu stellen. Eine Umsetzung der MaRnahmen hatte
eine VerschlieBung der Einfahrt zur Folge. Aus diesen Gesichtspunkten sind aktive
Schallschutzmalinahmen in diesem Bereich nicht umsetzbar. [...]¢

Zum einen ist die Errichtung einer Larmschutzwand auf der gesamten Lange parallel der
DorfstralRe (LandesstralRe L 10) wegen der erforderlichen Ein- und Ausfahrt auf das Gelande
nicht mdglich. Zum anderen ist die Errichtung einer derart hohen Wand stadtebaulich nicht
vertretbar, da es dadurch zu einer Verschattung der Freiflachen des Grundstlickes und der
Gebaude und damit zu einer Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt kommen
wirde.

»L.--] Grundrissorientierung i. V. m. speziellen baulichen MalRnahmen

Bei der Errichtung oder Anderung der Gebaude sind die Grundrisse der Geb&ude
vorzugsweise so anzulegen, dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Wohn-
und Schlafraume, Blroraume o. a.) zu den larmabgewandten Gebaudeseiten orientiert
werden. Innerhalb des in Anlage 4.3 [des Gutachtens ,Grin“] gekennzeichneten Bereiches
sind bei der Errichtung und Anderung der Geb&ude keine fiir zum Schlafen genutzte Rdume
vorzusehen. [...]"

Teplitzer E
/ Gewasser

Abbildung 2: Auszug aus Anlage 4.3 (ALN, Libeck
19.09.2023) - Ausschluss vom zum Schlafen genutz-
ten Raumen im Griin gekennzeichneten Bereich

.l---] Regelungen zu schitzenswerten Freibereichen

In den Bereichen mit Uberschreitungen von 55 dB(A) tags durch Verkehrslarmeinwirkungen
(vgl. Anlage 2.1) [des Gutachtens] sind ungeschitzte schiitzenswerte Freibereiche (Balkone,
Terrassen) zu vermeiden.

[...] Passive SchallschutzmalRnahmen

Bei Uberschreitung der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 [...] werden passive
SchallschutzmalRnahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung der Auf3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen vorgeschlagen. Bei der Ausgestaltung der AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen sind die Regelungen der DIN 4109 zu beachten.
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[...] LUftungskonzept fir Schlafraume

Fir zum Schlafen genutzte Raume sind in Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln
Lr>49 dB(A) schallgeddmmte Luftungselemente vorzusehen, wenn der erforderliche
Mindestluftwechsel wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.
Fir Fassadenbereiche mit nachtlichen Beurteilungspegeln Lr <50 dB(A) ist aus
schalltechnischer Sicht eine nachtliche Liftung Uber Fenster in Spaltliftungsstellung
entsprechend VDI 2719 [...] méglich.

[...] Ermittlung maRgeblicher AulRenlarmpegel nach DIN 4109

[...] Der mafRgebliche Auflenlarmpegel nach DIN 4109 ist in der Anlage 3 [des Gutachtens]
dargestellt. Dieser wurden unter Bertcksichtigung freier Schallausbreitung, d. h. ohne die
vorhandenen und geplanten Gebaude innerhalb des Plangebiets ermittelt. Somit sind die
maximal innerhalb des Plangebiets auftretenden AuRenlarmpegel dargestellt. [...]°

Schalltechnische Untersuchung
zum

5981160

Bet gsplan Nr. 7
»Erweiterung sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum Poischendorf*

der Gemeinde Glasin

Lastfall: ohne vorhandene und
geplante Gebdude im Planungsgebiet

5381140

[Verkehrsgerduschimmission

5981120

Beurteilungspegel tags 6.00 - 22.00 Uhr
Immissionshéhe: 4 m iiber Gelidnde

5081100

(A
(A
(A
(A
| > 55.0 dB(A,
[ > 60.0 dB(A
(A
(A
(A
(A

5981080

I > 65.0 dB
I > 70.0 4B
I > 75.0 dB
I > 80.0 dB

|
|
5981060

Lageplan mit Darstellung:

- Geltungsbereich (rot umrandet) 1
., |- Baugrenze (blau umrandet)
2 |- StraRe (braun) /

Abbildung 3: Auszug aus Anlage 2.1 (ALN, Libeck 19'.09.2023) — Beurteilungspegel tags

2 |Bebauungsplan Nr. 7
g Erwei g sozialth
Betreuungszentrum Poischendorf”
der Gemeinde Glasin

5 |Darstellung resultierender
Z{mangeblicher AuRenlarmpegel La,res

ohne vorhandene und geplante Gebaude
im Planungsgebiet
Immissionshohe 4.00 m liber Gelande

5481120

MaRgeblicher Aui mpegel Lares
nach DIN 4109:2018
" ichtlich Lirmpegelbereich (LPB)

[ (La,res bis 55 dB(A)) - LPB |

[ (La,re= 56 bis 60 dB{A)) - LPB I
[ (La,res 61 bis 65 dB{A)) - LPB ll|
I (Lares 66 bis 70 dB(A}) - LPB IV
I (== 71 bis 75 dBiA)) - LPB V
I (L5 res 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI
I (L= res > 80 dB(A)) - LPE VI

SA61100

-
|
581060

.
|
|
|
|
|
|
|
|
Fd
|
5681060

—_— ] i Lageplan mit Darstellung:

| | - Geltungsbereich (rat umrandet)
- | Baugrenze (blau umrandet)

Z |- Stralie (braun)

Abbildung 4: Auszug aus Anlage 3 (ALN, Libeck 19.09.2023) - MaRgeblichen AuRenlirmpegel

>z
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Die gutachterlichen Festsetzungsvorschlage fir den Bereich der Neubebauung innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes einge-
flossen. Mit der Realisierung dieser Festsetzungen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen in Bezug auf den StralRenverkehrslarm gewahrt werden.

Mit der Umsetzung der Planungsziele ist von einer geringfiigigen Erhéhung des Mitarbeiter-
und Zulieferverkehrs auszugehen. Es sind jedoch dadurch keine Beeintrachtigungen in der
Nachbarschaft zu erwarten.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen auf Ackerflichen gehen keine dauerhaften
Beeintrachtigungen aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit
auf den angrenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Gillle sind im landlichen Raum nicht auszuschlie3en.

5. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes, ausgenommen das nachrichtlich Gbernommene
Flurstiick der Landesstralie L10, befinden sich im privaten Besitz. Die Kosten fiir die Planung,
die ErschlieBung und die notwendigen Ausgleichsmallnahmen werden vom privaten
Eigentimer Ubernommen. Die Sicherung dazu erfolgt im stadtebaulichen Vertrag mit der
Gemeinde.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und/oder Bodendenkmale
betroffen. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1
des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzlglich anzuzeigen. Anzei-
gepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfach-
behorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfor-
dert-vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRRen,
dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten knnen. Aus diesem Grunde sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampf-
mittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrin-
den die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage
dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemalt §§ 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resultate der
Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten,
voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von der
Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berlcksichtigung
anderweitiger Planungsmadglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Begehungen des Plangebietes erfolgten im Marz 2022.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Lage und Gelandemorphologie

Der etwa 0,7 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Poi-
schendorf zugehérig zu der Gemeinde Glasin im Nordosten des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg. Das Gebiet wird im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen, im Osten
durch Wohnbebauung in Form eines Wohngebietes der Ortslage Tlizen Ausbau, welche zu
der Gemeinde Passee gehort und im Siden durch die DorfstralRe, der Landesstralie L10, be-
grenzt.

Die Gemeinde Glasin grenzt im Osten direkt an den Landkreis Rostock und liegt in einem
Endmoranengebiet, das sich von der Ostseekuste bei Kiuhlungsborn bis in das Gebiet der
oberen Warnow erstreckt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gelandes des Sozialtherapeutischen Zentrums Poischen-
dorf, welches urspriinglich als Molkerei und nach mehreren Umbauten als Pension, sowie klei-
nes Hotel genutzt wurde. Zurzeit wird die Einrichtung von etwa 20 Personen in Form einer
Wohngruppe bewohnt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Hauptgebaude mit Anbau sowie die Fla-
chen, die Teil des Aultengelandes des Sozialtherapeutischen Zentrums sind. Die Freiflachen
im Bestand werden vorwiegend als Garten und Aufenthaltsbereiche in Form von Beeten und
Grinflachen von den Bewohnern der Wohngruppe beansprucht.

Das Gelande ist von Westen nach Osten hin leicht abschissig mit Hohen von 85 m im Nord-
westen und 82 m Gber NHN im stdoéstlichen Plangebiet.
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Bestand der Biotoptypen

Als Anlage zum Umweltbericht ist der Bestandsplan der Biotoptypen beigefligt.

Das Plangebiet umfasst das Hauptgebaude mit Anbau sowie Flachen, die den Aufienanlagen
des Sozialtherapeutischen Betreuungszentrums zugehérig sind.

Das genutzte Gelande weist eine gro3e Grinflache mit artenarmen Zierrasen im westlichen
Bereich des Gelandes auf, die zum Biotoptyp Hausgarten (PGZ) zugeordnet werden kann.
Angrenzend befindet sich eine versiegelte Flache mit Anschluss an den Parkplatz (OVP) west-
lich und sudlich des Gebaudes gelegen. Des Weiteren befindet sich eine kleinere Griinflache
im Nordwesten des Plangebietes zugehorig des Hausgartens (PGZ), hinter dem Gebaude des
Sozialtherapeutischen Zentrums gelegen. Die Grinflache im westlichen Bereich wird umrahmt
durch Siedlungsgehdlz heimischer Arten wie Weiden und Kiefern, sowie nichtheimischer Ge-
hoélzarten, wie Fichten und im nérdlichen Bereich der Grunflache eine Thuja-Hecke (PHW). An
die Thuja-Hecke anschliefend und innerhalb dieser befinden sich mehrstammige Kopfweiden.
Die Thuja-Hecke wird hier zum Hausgarten und zum Grundstiick dazugezahlt, da die Hecke
als Bestandteil des Hausgartens, das Grundstick zur offenen Landschaft abgrenzt. Somit zah-
len die Weiden innerhalb der Thuja-Hecke noch zum Hausgarten und sind demnach nicht ge-
setzlich geschuitzt. Die Weiden aufierhalb vom Hausgarten zahlen zu den gesetzlich geschitz-
ten Baumen nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (§18
NatSchAG M-V). Erlauterungen hierzu folgen im Kapitel 2.4.1. Alte Rosskastanien begrenzen
die Grunflache im slidostlichen Bereich, zum Gebaude. Des Weiteren befinden sich ein ver-
siegelter Mullplatz mit Schuppen im Plangebiet (OVP), teilweise Brombeergeblisch als nicht-
heimisches Siedlungsgebusch kartiert (PHY), Anpflanzbeete eines Nutzgartens (PGN), Obst-
baume auf den Grunflachen, sowie ein wasserfihrender Graben (FGN als Begrenzung zum
Ostlich gelegenen Grundstiick) mit teilweise vorgelagerten Siedlungsgebisch heimischer Ge-
holze (PHX). Angrenzend an den Graben innerhalb und auf3erhalb nordéstlich des Plangebie-
tes befinden sich Erlen und Weiden. Des Weiteren befinden sich versiegelte Terrassenflachen
im nordlichen Bereich des Anbaus des Betreuungszentrums. Im Norden sowie Westen grenzt
das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen an, im Stden an die Landesstrale L10 (OVL).

Vorhandene Einzelbaume sind in der nachfolgenden Tabelle sowie im Bestandsplan der
Biotoptypen aufgenommen.

Tabelle 2: Geholzbestand innerhalb des Plangebietes mit Schutzstatus und voraussichtlicher Betroffen-
heit durch die Planung

Anzahl

Lfd.
Nr.

Baumart

Stamm-
durch-
messer
inm

Stamm-
umfang
inm

Kronen-
durch-
messer
inm

Schutz-
status

Baume
Ersatz-
pflanzun-
gen

Betroffenheit B-
Plan

Rosskas-
tanie

1,3

41

16

Zum Erhalt festge-
setzt, innerhalb
Grinflache  ,Erho-
lungsgrun®, auller-
halb Baugrenze, ggf.
Beeintrachtigung
Wurzelbereich

Rosskas-
tanie

0,6

1,88

12

Zum Erhalt festge-
setzt, innerhalb
Grinflache  ,Erho-
lungsgrin®,  auller-
halb Baugrenze

Rosskas-
tanie

1,3

41

16

Zum Erhalt festge-
setzt, innerhalb
Grinflache  ,Erho-
lungsgrun®, auller-
halb Baugrenze, ggf.
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Beeintrachtigung
Wurzelbereich

4a

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

4b

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che »Erholungs-
grun®, aullerhalb
Baugrenze

4c

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che »Erholungs-
grun®, aullerhalb
Baugrenze

4d

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

4e

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

4f

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che »Erholungs-
grun®, aullerhalb
Baugrenze

49

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grinfla-
che »Erholungs-
grin®, aullerhalb
Baugrenze

4h

Weide

0,2

0,63

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

Obstbaum
(Kirsche)

0,4

1,26

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

Birke

0,2

0,63

1:1

Innerhalb SO und
Baugrenze, entfal-
lend

7a

Fichte

0,3

0,94

Innerhalb SO und
Grinflache ,Hecke®,
angrenzend Bau-
grenze

7b

Fichte

0,3

0,94

Innerhalb  Grunfla-
che ~Erholungs-
gran®, aullerhalb
Baugrenze

7c

Fichte

0,1

0,31

AuBerhalb Geltungs-
bereich

7d

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich

Te

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich

7f

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich

9

Fichte

0,1

0,31

AuRerhalb Geltungs-
bereich
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AuRerhalb Geltungs-

7h Fichte 0,1 0,31 3 / / ;
bereich
8 Linde 0,6 1,88 10 §18 / ’Q”“‘?rha'b Geltungs-
ereich
Innerhalb  Grinfla-
9a Weide 0,32 1,0 6 §18 / che ,StralRenbegleit-
gran®
Innerhalb  Grinfla-
9b Weide 0,32 1,0 6 §18 / che ,StralRenbegleit-
gran®
Innerhalb  Grinfla-
9c Weide 0,2 0,63 6 / / che ,StralRenbegleit-
grin®
Innerhalb  Grinfla-
che ,Stralkenbegleit-
10a Fichte 0,2 0,63 6 / / grin“ und ,Hecke®,
aulderhalb Bau-
grenze
Innerhalb  Grinfla-
che ,Stralkenbegleit-
10b Kiefer 0,32 1,00 6 §18 / grin“ und ,Hecke®,
aufderhalb Bau-
grenze
Innerhalb  Grinfla-
che ,StralRenbegleit-
10¢c Kiefer 0,20 0,63 4 / / grin“ und ,Hecke®,
aulderhalb Bau-
grenze
Innerhalb  Grinfla-
10d | Kiefer 0,32 0,94 6 §18 ; |che ,Stralienbegleit-
gran®, aullerhalb
Baugrenze
Innerhalb  Grinfla-
10e | Kiefer 0,32 0,94 6 §18 / che ,Straftenbegleit-
grun®, aullerhalb
Baugrenze
1a | Weide 0,2 0,63 8 / 14 |,nerhalb SO, entia
Teilweise SO sowie
teilweise innerhalb
11b Weide 0,2 0,63 8 / / Grinflache ,Hecke",
an Baugrenze an-
grenzend
e | Weide 0,2 0,63 6 / y  |Innerhalb  Grinfia-
che ,Hecke
Innerhalb SO und
Mehr- teilweise Griinflaiche
12a | stammige 0,35 1,10 12 §18 / Hecke" i
Weiden ~Hecke", angren
zend Baugrenze
Innerhalb SO und
Mehr- teilweise Grinflache
12 b | stmmige 04 1,26 10 §18 / Hecke" _
Weiden ,Hecke", angren
zend Baugrenze
Innerhalb SO und
Mehr- teilweise Grinflache
12 ¢ | stAmmige 0,4 1,26 10 / 1:1 ,Hecke*, angren-
Weiden zend Baugrenze,
entfallend
Mehr- Innerhalb SO und
12 d | stammige 0,5 1,57 12 / 1:2 teilweise Griinflache
Weiden .Hecke*,
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angrenzend Bau-
grenze, entfallend

Innerhalb SO und

13 a V}F/Z?J;a 0,35 1,10 6 / 1:1 Baugrenze, entfal-
lend
Kopf- Innerhalb SO und
13 b Wei 0,35 1,10 5 / 1:1 Baugrenze, entfal-
eide
lend
Kopf- Innerhalb SO und
13 ¢ Wei 0.2 0,63 6 / 1:1 Baugrenze, entfal-
eide
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14a | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grunflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14b | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grunflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14c | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grinflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14d | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grunflache  ,Erho-
lungsgrin®, entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14e | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Griunflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO und
Baugrenze, sowie
14f | Obstbaum 0,06 0,19 1 / / Grinflache  ,Erho-
lungsgrin®,  entfal-
lend
Innerhalb SO, an-
15 | Obstbaum 0,1 0,31 1 / grenzend an Bau-
grenze, entfallend
Innerhalb  Grunfla-
16 Erle 0,4 1,26 14 §18 ; |che ~ ,Erholungs-
grin“, zum Erhalt
festgesetzt
. AuRerhalb Geltungs-
17a Weide 0,32 1,0 8 §18 / bereich
17b | Weide | 0,32 1,0 14 §18 / ’g‘““"?rha'b Geltungs-
ereich
17c | Weide | 0,32 1,0 14 §18 / ﬁ‘“[“?rha'b Geltungs-
ereich
17d | Weide | 0,32 1,0 14 §18 / ’g‘““"?rha'b Geltungs-
ereich
18a |Obstbaum| 0,2 0,63 4 /  |Mnnerhalb  Granfla-
che ,Erholungsgrin
18b | Obstbaum| 0,2 0,63 4 / y  |Innerhalb  Granfla-

che ,Erholungsgran®
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18c |Obstbaum| 0,2 0,63 4 / / Innerhalb ~ Grinfla-
che ,Erholungsgrin

18d | Obstbaum| 0,2 0,63 4 / / Innerhalb ~ Grinfla-
che ,Erholungsgrin

19 Tral_Jer- 0.2 0,63 6 / / Innerhalb SO, an-

weide grenzend Baugrenze

20 | Weide 0.3 0,94 6 / j  |Innerhalb SO, au-
Rerhalb Baugrenze

Zum Erhalt festge-

. setzt, innerhalb SO,

21 Birke 0,4 1,26 8 §18 / aukerhalb Bau.

grenze

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche
Erweiterung des Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum zu schaffen. In Poischendorf wird
im Bereich der Alten Molkerei, noérdlich der Dorfstrale (Landesstrale L10), ein
sozialtherapeutisches Zentrum durch die DRK ,Soziale Betreuungs- gGmbH*® betrieben. Am
genutzten Standort ist beabsichtigt, die Aufnahmekapazitaten fur Bewohner inklusive der daflr
erforderlichen Therapieraume zu erhéhen. Flr eine Neubebauung sollen Flachen westlich des
bestehenden Gebaudes genutzt werden. Diese Flachen sind aktuell dem Aufienbereich
zuzuordnen, daher wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Ziel des
Bebauungsplanes ist daher die planungsrechtliche Regelung innerhalb eines Sonstigen
Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sozialtherapeutisches
Betreuungszentrum®. Erhaltenswirdige Gehdlzgruppen werden zum Erhalt festgesetzt. Die
verkehrliche ErschlieRung soll ausgehend von der DorfstralRe L10 Gber die bereits bestehende
Zufahrt auf das Gelande erfolgen. Die Zuganglichkeit fiir Rettungsfahrzeuge muss
gewahrleistet werden. Ein westlich gelegene, vorhandene Zufahrt soll als Feuerwehrzufahrt
dienen. Pkw-Stellplatze werden innerhalb des Plangebietes, voraussichtlich im Bereich der
bestehenden Stellplatzanlage vorgesehen.

Ausflhrliche Informationen zum Planungsinhalt und Planungszielen sind im stadtebaulichen
Teil 1 der Begrundung enthalten.

1.4  Wirkungen der Planung
Folgende umweltrelevante Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Temporar kann es bei der Erschlieung und Bebauung der
Grundstlicke zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stérwirkungen und
Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der
Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der
Bodenoberflache) ist ein Verlust von Habitaten der vorkommenden Arten nicht
auszuschlieen. Potentiell méglich ist zudem eine Tdtung von Tieren durch Kollisionen. Des
Weiteren erfolgt eine baubedingte Flacheninanspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial
und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen und die Beseitigung von
Geholzen zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen kommt es zu
Habitatverlusten potentiell vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von Lebensraumen ist
ebenfalls nicht auszuschlie3en.

Betriebsbedingte Wirkungen: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kénnen
akustische und visuelle Stérwirkungen durch beispielsweise Beleuchtung auftreten. Es ist nur
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mit einer geringen Verkehrszunahme (Anlieferungen, Rettungsfahrzeuge) zu rechnen.
Insgesamt ist nicht mit einer signifikanten Steigerung der ohnehin vorhandenen
betriebsbedingten Wirkungen des jetzigen Betriebes des Betreuungszentrums zu rechnen.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze, den jewei-
ligen Schutzgitern zugeordnet, dargestellt.

Tabelle 3: Gesetzliche Grundlagen fir die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
Mensch = Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
= sowie die Verordnung zur Durchflihrung des BImSchG (BImSchV)
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Pflanzen. Tiere so- = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
wie biolo, ische Viel- = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
falt 9 = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
*» FFH-Richtlinie
= BNatSchG,
Landschaft »  NatSchAG M-V
Boden =  BBodSchG,
*= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
*  BImSchG,
Klima/Luft *  BImSchV
= Bundes-Klimaschutzgesetz (BKSG)
e = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

2.2 Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP WM (Stand: September 2008) werden folgende Aussagen fur das Plangebiet und
die planungsrelevante Umgebung getroffen:

= Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone 3: Riickland der Mecklenburgischen Seen-
platte (681818) in der Grof3landschaft 30 Warnow- Recknitz- Gebiet der Landschaftsein-
heit und des Naturraumes Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz. Das Riickland
der Seenplatte ist eine wellige bis teils kuppige Moranenlandschaft, die durch nach Siden
bis Stdwesten verlaufende Becken und Taler strukturiert wird.

= Schutzwirdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers: mittlere bis
sehr hohe Schutzwirdigkeit.

= Landschaftsbild ,Landschaft um Tizen* wird mit einer sehr hohen Schutzwirdigkeit be-
wertet.

= Besondere Arten und Lebensraume: nérdlich in einer Entfernung von 65 m befinden sich
stark entwasserte degradierte Moorflachen (siehe M3 GLRP WM, Karte | Analyse der Ar-
ten und Lebensraume) umgeben von naturnahen Waldern (W1 GLRP WM, Karte | Ana-
lyse der Arten und Lebensraume).
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= Das Plangebiet liegt nach dem GLRP WM, Karte IV (Ziele der Raumentwicklung/Anforde-
rungen an die Raumordnung) angrenzend an Bereiche mit besonderer Bedeutung zur
Sicherung der Freiraumstruktur im Rahmen der Ziele der Raumentwicklung sowie der An-
forderungen an die Raumordnung. Das angrenzende Gebiet wird mit einer hohen Funkti-
onsbewertung flir mégliche Vorbehaltsgebiete zur Freiraumsicherung fur Naturschutz und
Landschaftspflege verzeichnet. Das Plangebiet liegt auerhalb von Biotopverbunden.

Aus dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan ergeben sich demnach naturschutzfachliche
Zielvorgaben, die zu berlcksichtigen waren. Hier ist das Landschaftsbild mit einer sehr hohen
Schutzwirdigkeit zu beachten sowie die Schutzwirdigkeit der Béden. Es sind im Zuge von
Baumalinahmen diese an die gegebenen Bedingungen anzupassen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Glasin, der am 08.03.1999 durch die héhere Verwal-
tungsbehdérde genehmigt und durch die 6ffentliche Bekanntmachung am 17.04.1999 wirksam
wurde, sowie der seit 2017 durch die 3. Anderung wirksam ist, weist fiir den Bereich des Plan-
gebietes Flachen fiir die Landwirtschaft aus. Um Ubereinstimmung zwischen vorbereitender
und verbindlicher Bauleitplanung herzustellen, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

2.3  Schutzgebiete

Natura 2000 - Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von nationalen oder internationalen Schutzgebieten. Das
europaische Vogelschutzgebiet ,Kariner Land“ (DE 2036-401) liegt rund 640 m stidostlich vom
Plangebiet entfernt (siehe Geodatenportal M-V).

Das Vogelschutzgebiet (VSG) ist landschaftlich gepragt von kuppiger Endmoréane,
strukturreicher Landschaft mit vielen Kleingewassern, Zwischenmooren, Hecken und
Laubwaldern. Schutzerfordernisse sind unter anderem die Erhaltung grof3er unzerschnittener
und stérungsarmer Offenlandflachen, die Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen
Waldern sowie Erhaltung von stérungsarmen Grinlandflachen im unmittelbaren Umfeld von
Ganserastplatzen (GRLP MM). Gemald § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind alle Veranderungen und Stérungen innerhalb des VSG unzulassig, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den flr die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen (Vogelarten und Habitate Ilaut
Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli
2011) fGhren kdénnen. Erhaltungsziel ist es, durch die Erhaltung und Wiederherstellung seiner
mafgeblichen Bestandteile dazu beizutragen, dass ein gunstiger Erhaltungszustand der
Zielarten des Gebietes erhalten oder wiederhergestellt wird (§ 3 Natura 2000-LVO M-V).
Zwischen Vogelschutzgebiet und Plangebiet befinden sich als Wirkungsbarrieren die Ortslage
Tuzen Ausbau, sowie kleinere Waldstucke.

Aufgrund der Entfernung zwischen Plangebiet und Vogelschutzgebiet sind keine mittelbaren
anlagen-, bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten, die geeignet sind, die
Schutzerfordernisse des Vogelschutzgebietes zu beeintrachtigen.

Auch aufgrund der GréRe und Art des Vorhabens sind keine bau-, anlagen- oder betriebsbe-
dingte Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet zu erwarten.
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2.4  Schutzobjekte
241 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Baume (siehe Baumtabelle Kap. 1.2 im Umweltbericht). Dazu zahlen, mit wenigen
Ausnahmen Einzelbaume, die gemessen auf einer Hohe von 1,30 m einen Stammumfang von
mindestens 1,0 m aufweisen. Vom Schutz ausgenommen, sind beispielsweise Obstbaume
sowie Baume innerhalb von Hausgarten. GemaR § 18 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG M-V unterliegen
in Hausgarten lediglich Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen dem gesetzlichen
Schutz.

Der Baumbestand wurde im Jahr 2021 vom Vermessungsbiro Siwek vermessen sowie durch
eine zusatzliche Begehung vom Biro fur Stadt- und Regionalplanung Wismar vermessen und
bestatigt und ist im Bestandsplan der Biotoptypen einschlieRlich laufender Nummerierung
vermerkt. Im Bebauungsplan werden geschutzte Einzelbaume gekennzeichnet.

Im slidwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich einige Weidengruppen, sowie Weiden-
gebisch, welche als Siedlungsgehdlz einsortiert werden kénnen. Da sie sich im Hausgarten
befinden, werden sie nicht als gesetzlich geschitzt zugeordnet. Auerhalb vom Hausgarten
im Bereich des Plangebietes befindet sich eine geschiitzte Linde (Nr. 8) an der Landesstralle
(L10).

Der westliche Teil umfasst einige gesetzlich geschutzte Kiefern (Nr. 10b, 10d, 10e), die erhal-
ten bleiben.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich mehrstdmmige geschiitzte Weiden
(Nr. 12a und 12b), die erhalten bleiben. Die Weiden mit der Nummerierung 12c und 12d ent-
fallen auf Grund der Planungen. Des Weiteren befinden sich in der Thuja-Hecke 3 Kopfweiden
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(Nr. 13a, 13b, 13c), die entfallen. Im vorderen Bereich im siiddstlichen Teil des Plangebietes
angrenzend an den vorhandenen Parkplatz befinden sich 3 alte sehr groRe Rosskastanien
(Nr. 1-3), die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt sind. Sowie eine Birke (Nr. 21), die
ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt ist.

Auch wenn die Baugrenze mit einem 1,5 m Abstand von der Kronentraufe angeordnet wird,
ist nicht auszuschlielen, dass je nach Anordnung des Gebaudes und des ErschlieBungswe-
ges der Wurzelbereich der Baume in der duf3eren Zone des Wurzelbereiches beeintrachtigt
werden kénnte. Der Abstand zwischen Baum und Baugrenze wird so grol3 wie es, auch im
stadtebaulichen Sinne, mdglich ist, gewahlt.

Norddstlich angrenzend an das Plangebiet kbnnen zudem ein Siedlungsgehdlz aus gesetzlich
geschitzten Weiden ausgewiesen werden, sowie eine gesetzlich geschitzte Erle im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Die noch jungen Obstbaume auf der Grinflache im westlichen
Teil des Plangebietes konnten bei Beeintrachtigung in die vorgesehene Anpflanzflache ,Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Hecke® im Geholzglrtel um das Plangebiet herum umge-
pflanzt werden und so ggf. erhalten werden.

Wahrend der Bautatigkeiten sind fir die zum Erhalt festgesetzten Baume Schutzmalinahmen
zu treffen: Es sind am aulReren Rand des Wurzelbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) 2,0 m
hohe Bauzaune zu stellen, so dass eine Befahrung des Wurzelbereiches sowie Ablagerungen
von Baumaterial innerhalb des Wurzelbereiches ausgeschlossen werden kdnnen.

Die versiegelte Flache an den Kastanien (Nr. 1, 2 und 3 in der Baumtabelle) wird als Erschlie-
Rungsweg genutzt und es sollten hier besondere Schutzmaflnahmen in Form von Baumschutz
durchgeflihrt werden. Sollte demnach ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich vorgesehen wer-
den, ist eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Bei Erfordernis sind weitere Schutz-
maflnahmen, wie z.B. Wurzelvorhang mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und
zu realisieren.

Der Ausgleich der entfallenden Baume wird im Kapitel Eingriffsregelung bilanziert und erlau-
tert.

2.4.2 Gesetzlich geschitzte Alleen oder Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

Im Plangebiet sind keine geschitzten Alleen oder Baumreihen vorhanden.
2.4.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Gemall § 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen = Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Biotopen fiihren, unzulassig.

Innerhalb des 200 m — Wirkraumes des kiinftigen Sonstigen Sondergebietes befinden sich in
nordlicher sowie in sudlicher Richtung gesetzlich geschitzte Biotope. Gemal
Biotopverzeichnis M-V sind folgende Biotope vermerkt:

= NWM21133 Langes Moor nérdlich Prischendorf, naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder,
Erlen- und Birkenbruch nasser eutropher Standorte, offene Wasserflache naturnaher,
nahrstoffreicher Seen, Grofte 13,23 ha

= NWM23321 Naturnahes Feldgehdlz, Baumgruppe; Esche, Gréflke 0,48 ha
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Abbildung 6: Darstellung geschutzter Biotope im Umfeld von 200 m des Plangebietes (Geodatenportal
M-V); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2022

Durch die Planung sind keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen der
geschitzten Biotope zu erwarten. Das Gebaude soll in einem Bereich errichtet werden, der
bereits im Siedlungszusammenhang steht. Die zu erwartenden betriebsbedingten Wirkungen
sind vergleichbar mit den Umweltwirkungen, die bereits durch den bestehenden Betrieb des
vorhandenen Betreuungszentrum entstehen. Es sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
oder zunehmende Stdrwirkungen durch die Planung auf die geschiitzten Biotope zu erwarten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2
Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2  Schutzgut Mensch

Bestand

Im Bestand dient das Plangebiet der Beherbergung einer Wohngruppe des Sozialtherapeuti-
schen Betreuungszentrums und der Naherholung durch den vorhandenen Hausgarten sowie
den Grunflachen. Wander-, Feld-, Rad- oder Landwege sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Schall- oder Schadstoffquellen innerhalb oder au3erhalb des Plangebietes, die sich im aktu-
ellen Bestand negativ auf die Wohn- und Erholungsnutzung auswirken, sind nicht bekannt.

Larm: Durch die Planung ist von einer Steigerung des Anliegerverkehrs auszugehen, die als
nicht-signifikant eingestuft werden kann. Andere Arten von Verkehr werden nicht erzeugt. In
einer Schalltechnischen Untersuchung wurden mdégliche Beeintrachtigungen durch den Ver-
kehrslarm der DorfstralRe (Landesstralle L10) Uberprift und erforderliche, passive Larm-
schutzmalnahmen festgesetzt. Weiteres kann dem stadtebaulichen Teil der Begriindung ent-
nommen werden.

Naherholung: Das Plangebiet wird hauptsachlich durch gemeinschaftliche Garten- und
Aufenthaltsflachen des  Betreuungszentrums eingenommen, die wahrend des
Therapieaufenthalts eine Bedeutung als Treffpunkt oder Naherholungsraum fir die Patienten
haben. Dementsprechend hat das Plangebiet keinerlei Bedeutung fir die 6ffentliche
Naherholung.

Planung und Bewertung

Durch das ausgewiesene Baufeld auf der bisher genutzten Grinflache, wird es teilweise zu
einer Verringerung der Aufenthaltsqualitdt und der Freizeitmdglichkeiten auf dem Gelande
kommen und geplante Ausgleichsmalinahmen missen wahrgenommen werden.

Die vorherrschenden gesunden Wohnbedingungen werden nicht beeintrachtigt. Der Hausgar-
ten wird erhalten und als Erholungsgriin im Bebauungsplan festgesetzt, Griinflichen werden
dagegen verkleinert. Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen neue Aufenthaltsbereiche ge-
schaffen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden insgesamt ausreichend gesunde Arbeits- und
Wohnbedingungen gewahrleistet. Die Wohnnutzung wird erhalten und durch die Planung wei-
terentwickelt.

Bei Umsetzung der festgesetzten Malnahmen sind flr das Schutzgut Mensch keine erhebli-
chen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44
Abs. 5 BNatSchG bei zuldssigen Vorhaben fir europaische Vogelarten und Arten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschutzte Arten®).

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ist somit hinsichtlich
Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Gberprufen.

Grundlage der Artenschutzrechtlichen Untersuchung bilden die nachfolgend aufgeflihrten
Gesetze, Richtlinien und Verordnungen:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019,

= Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) in der Fas-
sung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch § 12 Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli
2018,

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter
Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,
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= Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VSchRL), zuletzt geandert am 13. Mai
2013.

Fir zulassige Vorhaben gelten gemals § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Zugriffsverbote flir europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
(,europarechtlich geschitzte Arten“). Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von einer
Bauflache flr das Betreuungszentrum ist somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von
europarechtlich geschitzten Arten sowie allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu
Uberprifen.

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,

zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschlitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht, um-
fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu (berwinden.

(Stérungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
MalBnahmen zur Stiitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte fir die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men (,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch geeig-
nete vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

(Beschadigungsverbot flir Pflanzen)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-
tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitzten Pflanzenart
nicht durch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschédigung von Pflanzen, die im Zusammenhang
mit der Beschédigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind der vorliegende artenschutzrecht-
liche Fachbeitrag, durchgefiihrt durch das Gutachterbiro ,Birogemeinschaft Umwelt und Pla-
nung“ mit Stand Januar 2023, sowie Begehungen im Marz 2022. Als Erganzung dienten vor-
handene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern.
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Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Siedlungsnutzung in der Umgebung anthropogen be-
einflusst.

Das Plangebiet umfasst einen Hausgarten mit Therapiezentrum. Die Flache grenzt an Wohn-
bebauung im &stlichen Bereich der Ortslage Tiuzen Ausbau sowie an die Landesstrale L10
an und ist des Weiteren ausschlieRlich von landwirtschaftlich genutzten Freiflachen der Kul-
turlandschaft umgeben.

Der Hausgarten nimmt eine Nutzgartenflache mit Beeten, sowie eine Ziergartenflache insbe-
sondere durch Zierrasenflachen erkennbar ein. Auf dem Gelande befinden sich einige Gehdlze
wie Fichten, Kiefern, Weiden, Obstbaumen und Birken sowie Thuja-Hecken und Zierbeete.
Die Gebaude werden voraussichtlich beseitigt.

Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es befindet sich lediglich angrenzend ein
Bachlauf ,Teplitzer Bach®, ein Gewasser 2. Ordnung, der keine geeigneten Habitatbedingun-
gen fir die prufrelevanten Fische und Rundmauler, Weichtiere sowie Libellen bietet. Demnach
entfallt von vornherein die Betrachtung der genannten Arten auf Grund fehlender Habitate.

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden Flachen, besit-
zen, nach den vorhandenen Biotoptypen eine potenzielle Bedeutung flr Brutvogel sowie Fle-
dermause, die dementsprechend ausflhrlich untersucht wurden. Bei der Erfassungsmethodik
wurde sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE 2018) orientiert. Alle weiteren Ar-
tengruppen sind im Zuge der Relevanzprifung auszuschlieRen.

Brutvogel:

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Brutvogel erfolgte
eine aktuelle Erfassung der Brutvogel im Untersuchungsgebiet. Das Untersuchungsgebiet ist
nicht Bestandteil eines Europaischen Vogelschutzgebietes. Sidlich vom Plangebiet befindet
sich das europaische Vogelschutzgebiet ,Kariner Land“ (DE 2036-401) in ca. 600 m Entfer-
nung.

Flr das gesamte Untersuchungsgebiet wurde 2022 eine Brutvogelkartierung durchgefihrt in
Anlehnung an die Revierkartierung nach Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel
Deutschlands (Stdbeck et al. 2005) mit finf Tageserfassungen und einer Nachterfassung in
der Zeit von Mitte Marz 2022 bis Mitte Juli 2022 mit mindestens jeweils einwdchigem Abstand.
Eine Karte zur Brutvogelerfassung liegt dem vorhandenen AFB bei.

Die Kartierungen erfolgten durch Verhdren der artspezifischen Gesange, uber Sichtbeobach-
tungen, Revieranzeigen, Futterung usw.
Es wurden alle revieranzeigenden bzw. Junge fihrenden Végel registriert.

Im Plangebiet konnten im Jahr 2022 insgesamt 17 Brutvogelarten nachgewiesen werden, die
Uberwiegend das Plangebiet als Teil des Nahrungsreviers zur Brutzeit nutzen. 5 Arten konnten
als britend nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um ubiquitdre Arten des Siedlungs-
raumes wie Amsel, Buchfink, Blaumeise, Bachstelze und Haussperling.

Die Brutreviere befinden sich tberwiegend im Bereich des dichteren Strauch- und Baumbe-
standes insbesondere in den Nadelgehoélzen im Nordosten sowie im Strauchglrtel im 6stlichen
Randbereich des Plangebietes entlang des Grabens. Im westlichen Bereich des Plangebietes
liegen geeignete Nistmoglichkeiten im Bereich der dichten Nadelgehdlze. Die grol3e Zierra-
senflache wird Uberwiegend als Nahrungshabitat genutzt. Im Bereich des Nutzgartens am
Schuppen kénnen Brutnachweise von Amsel und Bachstelze nachgewiesen werden. An den
Haupthausern konnten 2 Nachweise von Haussperlingen erbracht werden. Auch hier sind im
Zuge von Gebaudeabrissen die Gebaude erneut zu untersuchen.

Die Strauch- und Baumbestéande im Nordosten sowie im Bereich des Grabens im &stlichen
Bereich des Plangebietes bleiben weitestgehend erhalten. Lediglich das Nahrungshabitat der
westlichen Grunflache geht verloren. Die Nadelgehodlze als potenzielle Brutstatte und
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Nahrungshabitat im stidwestlichen Bereich sowie norddstlichen Bereich des Plangebietes blei-
ben erhalten.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen zu empfehlen. Zum Schutz der Brutvigel sollten
die Arbeiten der Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durch-
gefuhrt werden. Der Gebaudebestand ist vor dem Abbruch noch einmal zu untersuchen und
zu bewerten.

Als Ausgleich wird eine umlaufende Anpflanzung einer Siedlungshecke um das Plangebiet im
nordlichen sowie nordwestlichen Bereich festgesetzt. Es werden insbesondere Vogelnah-
rungsgehdlze mit Beeren als Nahrungsquelle angepflanzt.

Um des Weiteren die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Nischenbriter (Amsel, Bachstelze Und Haussperling) im raumli-
chen Zusammenhang zu sichern, sind hierzu im raumlichen Umfeld eingriffsnah acht unter-
schiedliche Nisthilfen fir Nischenbriter am Gehdlz- und Gebaudebestand anzubringen. Die
dauerhafte Pflege und Instandhaltung sind zu sichern.

Saugetiere: Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14
Buchstabe b) BNatSchG streng geschutzt.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Fledermause er-
folgte eine Begutachtung des Plangebietes in Form von Kartierungen vorkommender Fleder-
mause, ihrer Jagdlinien und vorhandener Quartiersstrukturen. Es erfolgten 12 Begehungen
von Februar bis Oktober 2022.

Es werden keine Winterquartiere im Untersuchungsgebiet angenommen. 2 potenzielle Som-
mer-/ Zwischenquartiere der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) werden durch regel-
mafRiges Anfliegen am Gebaudebestand vermutet. Des Weiteren werden einige Tiere in der
Nachbarschaft am Gebaudebestand beobachtet.

Des Weiteren kénnen geeignete Baumhohlen im Baumbestand im Norddstlichen Bereich vor-
kommen. Der Baumbestand bleibt erhalten.

Eine gelegentliche Nutzung der Badume auf dem Plangebiet als Tagesversteck ist nicht ganz-
lich auszuschlief3en, aber artenschutzrechtlich nicht relevant.

Auf Grund der Erfassungen ist ein sehr geringes Konfliktrisiko zu erwarten. Es wurden insge-
samt nur sehr wenige Arten in geringen bis sehr geringen Aktivitaten nachgewiesenen. Den-
noch sind Malinahmen notwendig, um mdgliche Gefahrdungen auszuschlie®en. Es ist nicht
auszuschlieRen, dass die Gebaudebestande kurzfristig als kleinere Sommerquartiere oder Ta-
gesverstecke dienen kdnnen. Winterquartiere konnten nicht nachgewiesen werden.

Vor einem Gebaudeabbruch oder Fallungen sowie Gebaudesanierungen sind durch geeigne-
tes fachlich qualifiziertes Personal diese zu kontrollieren.

Die Bauarbeiten sind nicht als Durchlaufbetrieb vorzusehen, Nachtarbeiten sind zu vermeiden.

Um eine Beeintrachtigung von potentiellen Fledermausvorkommen zu vermeiden, ist ein Ab-
riss der Gebaude im Zeitraum 01. Februar bis 30. November aulRerhalb der Winterruhe der
Fledermause vorzunehmen. Hier ist eine getrennte Baufeldfreimachung zu den Gehdlzen zu
beachten. Wenn Geholz- und Gebaudebestand zusammen entfernt werden sollen, ist der Zeit-
raum 01. Oktober bis 30. November zu nennen. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen
einer Okologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird, dass der Gebaudebestand innerhalb der Winterruhe, keine Arten aufweist und
somit artenschutzrechtlich unbedenklich ist und die Zustimmung der unteren Naturschutzbe-
horde vorliegt.

Baubedingte Stérungen kénnen somit bei dieser nachtaktiven Artengruppe ausgeschlossen
werden und wirken sich nicht auf den Erhaltungszustand der lokalen Population aus.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen, wie fledermausfreundlichem
Lichtmanagement zu vermeiden. Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist eine aus-
schliellich bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Anstrahlen der Gehdlzstrukturen vorzusehen.
Gebaude- und Wegebeleuchtung sind ausschlieRlich auf den Boden zu richten, das Anstrah-
len von Grinstrukturen ist zu vermeiden.

Durch die geplante Hecke kann das Nahrungsangebot fir Fledermause verbessert und im
Zusammenwirken mit dem fledermausfreundlichen Lichtmanagement die Entwicklung wertvol-
ler Jagdhabitate geférdert werden.

Sdugetiere (ohne Fledermause):

Weitere in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommende und planungsrelevante Sau-
getierarten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet
nicht anzunehmen. Es befinden sich keine weiteren gréReren FlieRgewasser in der Nahe des
Plangebietes, die als potenzielle Wanderkorridore genutzt werden konnten.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien:
Es kommen keine potenziellen Habitate flr Reptilien im Plangebiet vor.

Um den Verbotstatbestand der Tétung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu ach-
ten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben und Graben schnellstmdglich
zu verschliefRen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
aus den Gruben und Graben zu entfernen sind.

Fur die Reptilien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Es sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu er-
warten.

Amphibien:
Im eigentlichen Plangeltungsbereich befinden sich keine Gewasser, die eine mal3gebliche Be-
deutung fir Amphibien haben kénnten.

Lediglich baubedingt kann es zu temporéaren geringen Beeintrachtigungen kommen. Um den
Verbotstatbestand der Tétung geman § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Vermei-
dungsmalinahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschun-
gen vermieden werden bzw. die Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieen sind
und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und
Graben zu entfernen sind.

Fir die Amphibien sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

Tag- und Nachtfalter:

Die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Falterarten besiedeln vorrangig Flie3ge-
wasser bzw. extensive Griunlandbereiche oder Trockenlebensraume, die im Plangebiet oder
daran angrenzend nicht vorkommen. Ein potenzielles Habitat stellt der angrenzende Bach
nicht dar.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Pflanzen:

Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sowie der eutrophen Bedingun-
gen im Boden sind besonders bzw. streng geschitzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind somit auszuschlieen. Die weitere Analyse projektbedingter
Wirkungen und deren Erheblichkeit fir die geschitzte Flora entfallt.
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Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmalfinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vor-
haben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensie-
ren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten zu verbessern. Hierbei sind aber
die Habitatanspruche der Arten zu berucksichtigen.

Fledermause

Fir die Fledermause sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen erforderlich. Vor ei-
nem Gebaudeabbruch oder Fallungen sowie Gebaudesanierungen sind durch geeignetes
fachlich qualifiziertes Personal diese zu kontrollieren.

Die Bauarbeiten sind nicht als Durchlaufbetrieb vorzusehen, Nachtarbeiten sind zu vermeiden.

Eine Tétung von Tieren wird durch eine Bauzeitenregelung mit dem ErschlieBungsbeginn im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer dko-
logischen Baubegleitung verhindert.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen, wie fledermausfreundlichem
Lichtmanagement zu vermeiden. Im Bereich des geplanten Sondergebietes ist eine aus-
schliellich bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Anstrahlen der Gehdlzstrukturen vorzusehen.
Gebaude- und Wegebeleuchtung sind ausschlieRlich auf den Boden zu richten, das Anstrah-
len von Grinstrukturen ist zu vermeiden. Die Bauarbeiten sind nicht als Durchlaufbetrieb vor-
zusehen, Nachtarbeiten sind zu vermeiden.

Durch die geplante Hecke kann das Nahrungsangebot fir Fledermause verbessert und im
Zusammenwirken mit dem fledermausfreundlichen Lichtmanagement die Entwicklung wertvol-
ler Jagdhabitate geférdert werden.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung der Frei-
flachen und die Beseitigung der Geholze im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar er-
folgen.

Der Gebaudebestand ist vor dem Abbruch durch eine fachkundige Person noch einmal zu
untersuchen, zu bewerten und der unteren Naturschutzbehorde zu dokumentieren.

Als Ausgleich wird eine umlaufende Anpflanzung an Siedlungshecke um das Plangebiet im
nordlichen sowie nordwestlichen Bereich angepflanzt. Es werden insbesondere Vogelnah-
rungsgehdlze mit Beeren als Nahrungsquelle angepflanzt.

Um des Weiteren die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Nischenbriter (Amsel, Bachstelze Und Haussperling) im raumli-
chen Zusammenhang zu sichern, sind hierzu im raumlichen Umfeld eingriffsnah acht unter-
schiedliche Nisthilfen fir Nischenbriter am Gehdlz- und Gebaudebestand anzubringen. Die
Kasten sind vorrangig nach Osten zu orientieren und in min. 2 m Héhe so anzubringen, dass
ein freier Anflug gewabhrleistet wird. Die jahrliche Pflege und Instandhaltung sind dauerhaft zu
sichern. Die Umsetzung der MaRnahme ist im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu
dokumentieren und der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde zu Gbermitteln.

Amphibien/Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gru-
ben und Graben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu entfernen sind.
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3.4  Schutzgut Boden
3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nenntin § 1
das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2
BNatSchG sind Boden so zu erhalten, dass sie inre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mal} zu beschranken.

= Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von ge-
ringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

= Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der Land-
schaftsplanung zu berticksichtigen. Fir das Plangebiet wurde ein ,Geotechnischer Untersu-
chungsbericht Gber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse” seitens des Ingenieurbiros flr
Bodenmechanik und Grundbau, Buchheim und Morgner PartGmbB, Gagelow, den 17.11.2021
erarbeitet.

Ein Landschaftsplan liegt fir das Gemeindegebiet nicht vor.

Es werden die Ziele aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, der
die Ubergeordneten Ziele auf regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen.

Das Plangebiet ist derzeit als Aul’enbereich nach § 35 BauGB bzw. Flache fir die Landwirt-
schaft im Flachennutzungsplan dargestellt. Zur Sicherung des Entwicklungsgebotes zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung ist daher der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfliigbaren Daten ge-
nutzt. Des Weiteren werden die Ergebnisse des Geotechnischen Untersuchungsberichts ber
die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse seitens des Ingenieurbiros fir Bodenmechanik
und Grundbau, Buchheim und Morgner PartGmbB, Gagelow von 2021 verwendet.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB* (Peter et al. 2009).

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Gemal Geodatenportal M-V werden im Plangebiet als Bodentyp Lehme und Tieflehme grund-
wasserbestimmt und/oder staunass, mehr als 40% hydromorph angegeben.

Es kénnen die an das Plangebiet angrenzenden vorkommenden Bdden als stark sandige
Lehme bis lehmige Schluffe beschrieben werden.

Nach der Bodentbersichtskarte des Geodatenportals M-V befinden sich im und um das Plan-
gebiet herum die Bodengesellschaften: Niedermoor/- Erdniedermoor- (Erdfen)/- Mulmnieder-
moor- (Mulm) Béden; Niedermoortorf Giber Mudden oder mineralische Sedimente, mit Grund-
wassereinflul, nach Degradierung auch Stauwassereinflul sowie Lehm-/ Sand- Parabraun-
erde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley); Gebiete der Endmoranen und Ge-
biete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stauwasser- und/ oder Grundwassereinflul}, kup-
pig bis hligelig, heterogen und steinig (siehe Geodatenportal M-V Bodentibersichtskarte).

Die Speicher- und Reglerfunktion des Bodens kann zunachst als mittelmafig gut eingestuft
werden. Die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser wird mit einer mittleren Leis-
tungsfahigkeit zunachst bewertet. Wenn es sich um schwerdurchlassigen Geschiebelehm
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handelt, ist zusatzlich mit einem Aufstau von Sickerwasser und einer zeitweisen oberflachen-
nahen Schichtenwasserausbildung zu rechnen.

Gemal Bodenfunktionsbewertung des LUNG wird den Bbéden im Plangebiet eine geringe
Schutzwirdigkeit zugeordnet, da sich das Plangebiet im Bereich von Gebaude- und Verkehrs-
flachen befindet. AuRerhalb angrenzend an das Plangebiet kann gemaf der Bodenfunktions-
bewertung der Boden mit einer erhdhten Schutzwirdigkeit beschrieben werden.

Nach Aussagen des Geotechnischen Untersuchungsbericht Gber die Baugrund- und Grin-
dungsverhaltnisse des Ingenieurblros fir Bodenmechanik und Grundbau, Buchheim und
Morgner PartGmbB wurden zur Beurteilung des anstehenden Baugrundes sechs Rammkern-
sondierungen mit einer max. Teufe von -4,00 m niedergebracht und Bodenproben entnom-
men. Im Plangebiet befinden sich innerhalb der ersten Bodenschicht Mutterbodenauffillungen
in der zweiten Schicht stehen Auffillungen aus tonigen, stark sandigen und teils kiesigen
Schluffen mit humosen Anteilen an sowie in der darauffolgenden Bodenschicht steht als ge-
wachsener Baugrund schluffiger Feinsand an. Dieser geht in einer Teufe von -1,35 m unter
Gelande in grobsandigen und kiesigen Mittelsand Uber. Als gewachsener Baugrund steht bei
allen Sondierungen (unterhalb der Schicht 3) Geschiebelehm an. Dieser geht in Teufen von -
1,20 m bis -2,40 m in Geschiebemergel Uber.

Tabelle 4: Beschreibung und Bewertung der natlrlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen Bewertung

Der Boden ist Grundlage fir die Gartennutzung,
womit auch die Naherholungsfunktion fiir den Men-
schen verknUpft ist. Es wird eine hohe Bedeutung
abgeleitet.

Lebensgrundlage des
Menschen

Im Bereich von Wegen und Terrassen: keine Be-
deutung; im Bereich von Beeten und Rasen: mitt-

standteil des Natur-
haushalts

Funktion des Bodens
im Nahrstoffhaushalt

Lebensraumfunktion | Lebensraum flir Tiere | lere Bedeutung und im Bereich von Gehdlzen:
und Pflanzen hohe Bedeutung.
Insgesamt wird eine mittlere bis hohe Bedeutung
abgeleitet.
Lebensraum fiir Boden- Im Bereich des Gartens, sowie der Grunflache wird
. je nach Bewuchs und Pflege eine mittlere bis hohe
organismen .
Bedeutung abgeleitet.
Da im Plangebiet bindige Mineralbéden dominie-
Funktion des Bodens | ren und sich Niederschlagswasser teilweise an-
im Wasserhaushalt staut, hat der Boden eine mittlere Bedeutung flr
die Grundwasserneubildung.
Funktion als Be- Gemal Bodenfunktionsbewertung weist der Bo-

den teilweise eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf.
Detaillierte Analysen zum Nahrstoffhaushalt wur-
den bisher nicht durchgefuhrt.

Funktion des Bodens
im sonstigen Stoffhaus-
halt

Es befinden sich moorigen oder anmoorigen Bo6-
den in der Nahe vom Plangebiet, die als Speicher
organischer Stoffe herhalten kénnen.

Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium

Filter und Puffer flr an-
organische sorbierbare
Schadstoffe

Filter, Puffer und Stoff-
umwandler fir organi-
sche Schadstoffe

Mittlere Bedeutung
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Puffervermégen  des
Bodens flir saure Ein-
trage

Aufgrund des bindigen Bodens ist die Leistungsfa-
Filter flir nicht sorbier- | higkeit des Bodens im Plangebiet bzgl. der Filte-
bare Stoffe rung nicht sorbierbarer Stoffe hoch, auch in Bezug
auf die Retention.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen Bewertung

Es sind bisher keine natur- oder kulturgeschichtlich
bedeutsamen Pedotope und Pedogenesen im
Plangebiet bekannt.

Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Grundsatzlich wird in der Planung angestrebt, den Eingriff in das Gelande auf ein Minimum zu
reduzieren.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Bodenauf- und
-abtrag durch die bindigen Lehmbéden Stérungen hervorgerufen werden, die nur langfristig
erst wieder durch Regenerationsprozesse ausgeglichen werden kénnen. Es wird insgesamt
eine mittlere Erheblichkeit abgeleitet.

Versieglung

Durch das Vorhaben diirfen 2.691 m? an Boden im Sonstigen Sondergebiet versiegelt werden.
Davon sind teilweise bereits Flachen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden seine
Funktion als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine Funktion als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium. Da Bodenteilfunktionen mittlerer bis hoher Bedeutung betrof-
fen sind, es sich jedoch um einen vergleichsweise geringen Flachenumfang handelt, wird der
Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung insgesamt mit einer mittleren Erheblichkeit einge-
stuft.

Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass
es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von
Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten zwar die baubedingte Verdich-
tung zurtickgenommen wird, es sich jedoch um bindige Geschiebemergelbdden handelt, ist
hierbei von einer langfristigen Beeintrachtigung auszugehen. Die Erheblichkeit wird als hoch
eingestuft.

Stoffeintrage
Mit Stoffeintragen ist nicht zu rechnen.

Grundwasserstandsianderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.
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3.4.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Siehe Kap. 4.1 im Umweltbericht

3.4.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende VermeidungsmalRnahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das Schutz-

gut Boden bei:

MaBnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

1.940 m? Grunflache des Plangebietes bleiben erhalten und werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Eine Gehdlzgruppe sowie Einzelbdume werden ebenfalls zum Erhalt festgesetzt, da-
mit sind auch die hiesigen Bodenbereiche vor Einwirkungen geschiitzt. Wahrend der Bau-
phase sind Grinflachenbereiche zu schiitzen und nicht mit schwerem Gerat oder als Lager-
platz zu nutzen. Durch stark bindige Boden, sind Verdichtungen schwer zurickzunehmen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Stoffeintriagen

Nicht notwendig.

MaBnahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung

Nach Beendigung der Bauarbeiten werden baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickgenommen. Grinflachen sind zu schiitzen
und nicht zu befahren. Somit kann die Stérung innerhalb der Grinflachen, die zu erhalten sind,
minimiert werden. Im Zuge des Schutzes von Wurzelschutzbereichen werden die Griinberei-
che der Baume von Bauzaunen abgeschirmt und ebenfalls der Boden geschitzt.

Allgemeine MaBnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung

Es wird eine umlaufende Siedlungshecke im Plangebiet festgesetzt, die eine Versiegelung
sowie Verdichtung von Boden durch das Bauvorhaben verhindert und den Boden in seinen
Bodenfunktionen erhalt.

AusgleichsmaBnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Gber die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Kap. 5. im Umweltbericht). Hierbei werden der Funktionsverlust so-
wie die Beeintrachtigung durch die Versieglung berilicksichtigt.

3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Grundwasser

Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkérpers WP_WA 3 16 mit dem Wasserkor-
pernamen Radebach. Das dazugehorige FlieRgewasser WABB-1600 wird hierbei gesondert
bewertet.

Das gesamte Gebiet liegt im Einzugsgebiet der Flussgebietseinheit Warnow-Peene und ist
somit hinsichtlich der Wasserrahmen-Richtlinien (WRRL) zu betrachten, da die Warnow in der
Trinkwasserschutzzone 2 liegt. Das Plangebiet selbst liegt jedoch auferhalb von Wasser-
schutzzonen. Das Plangebiet liegt im Bereich mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit der Grund-
und Oberflachengewasser.

Der Grundwasserkérper WP_WA 3 16 Radebach befindet sich in einem nicht guten chemi-
schen Zustand, der mengenmaflige Zustand kann dagegen als gut bewertet werden. Der
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Hauptstoffeintrager ist hier die Landwirtschaft mit Stoffeintragen von Chemikalien wie Nitrat,
Matolachlor NOA, Matolachlor-SA, Phosphat und Nicosulfuron. Mal3nahmen die zu einer Ver-
besserung der Zustande flhren sollen, nach der WRRL, werden im MalRnahmenkatalog des
StALU aufgefiihrt. Es handelt sich hierbei um konzeptionelle Malnahmen mit der Nummer
WP_WA 3 16_M1 bis WP_WA_3 16_M®6, wie Informations- und FortbildungsmaflRnahmen
oder Studien und Gutachten. Die Zielerreichung des chemischen Zustands bis 2027 des Fliel3-
gewassers in seinen ursprunglichen chemischen Zustand zu bringen, ist gefahrdet, mengen-
maRig wird es als nicht gefahrdet angesehen. Die Malinahmen flir das Flieligewasser WABB-
1600 werden hier getrennt behandelt und kbnnen dem MalRnahmenkatalog des Fliekgewas-
sersteckbriefes mit den Nummern WABB-1600_M01, WABB-1600_M_10, WABB-1600_M_11
entnommen werden.

Wie im Kap. 3.4 beschrieben, handelt es sich um stark sandige Lehme im Plangebiet und
demnach ist die Versickerungsfahigkeit als mittelmaRig bis schlecht einzustufen. Somit liegt
die Grundwasserneubildungsrate bei mittelmafig bis gering.

3.5.2 Oberflichenwasser

Bestand

In der ndaheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich der ,Teplitzer Bach®, ein Gewasser
2. Ordnung, der anschlieRend in den See bei Tlizen mindet, gelegen im Brandmoor, ein ge-
setzlich geschuitztes Biotop mit der Bezeichnung ,NWM21133 Langes Moor nordlich Prischen-
dorf“. Des Weiteren befindet sich der Kiessee bei Tuzen in ca. 700 m Entfernung vom Pla-
nungsgebiet, sowie die Quelle bei Poischendorf und der Bach aus Babelin, sowie ein Flie3ge-
wasser 2. Ordnung in ca. 850 m Entfernung mit der Gewasserbezeichnung NMKZ-0300
Panzower Bach. Der kiesgepragte Tieflandbach fihrt einen ékologischen Zustand, der als ma-
Rig bezeichnet wird. Der chemische Zustand dagegen wird als nicht gut bewertet und in der
Gesamtbewertung wird die Zielsetzungen der WRRL bis 2027 nicht erreicht. Insbesondere
das Einleiten von Nahrstoffen durch die Landwirtschaft und kommunales Abwasser, durch die
morphologische veranderte Durchgangigkeit des Gewassers auf Grund von Dammen, Schleu-
sen, Kanalen etc. sowie durch athmospharische Depositionen chemischer Stoffe, wie Queck-
silber und seine Stoffe, sowie Pentabromdiphenylether haben das Gewasser stark beeinflusst.
Bereits durchgeflihrte MalRnahmen wie der Neubau und die Erweiterung von Kleinklaranlagen
in Alt Poorstorf, Clausdorf, Garvensdorf, Kirch Mulsow, Tlizen und Zarfzow sollen dem Ziel der
WRRL wieder naherkommen. Laufende MalRhahmen bis 2027, sowie bis 2033 sollen der wei-
tere Ausbau kommunaler Klaranlagen zur Reduzierung der Stickstoffeintrage sein, sowie de-
ren Optimierung der Betriebsweise, Mallnhahmen zur Herstellung der linearen Durchgangigkeit
an sonstigen wasserbaulichen Anlagen, Initiieren/ Zulassen einer eigendynamischen Gewas-
serentwicklung inkl. begleitender Malinahmen, Vitalisierung des Gewassers (u.a. Sohle, Vari-
anz, Substrat) innerhalb des vorhandenen Profils, Malinahmen zur Reduzierung der auswa-
schungsbedingten Nahrstoffeintrage aus der Landwirtschaft (OW), MalRnahmen zur Reduzie-
rung der Nahrstoffeintrage durch Drainagen aus der Landwirtschaft, Anlage von Gewasser-
schutzstreifen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage, sonstige Mallnahmen zur Reduzierung
der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrage aus der Landwirtschaft, Verbesserung von Habitaten
im Gewasserentwicklungskorridor einschliel3lich der Auenentwicklung sowie Verbesserung
von Habitaten im Uferbereich (z.B. Gehdlzentwicklung).
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Abbildug 7: Darstellung der Einzugsgebiete des Oberflachenwassers im Plangebiet (Geodatenportal
M-V); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2022

Planung und Bewertung

Die EU-Wasserrahmenlinie (WRRL) fordert fiir alle europaischen Gewasser einen Zustand
hoher Wasserqualitat und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fiir die heimische Pflanzen-
und Tierwelt bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind Flisse, Seen, Grundwasser,
Ubergangsgewasser und Kiistengewasser, ist auf dieses Ziel auszurichten.

Ziel der WRRL ist es, einen mindestens ,guten Zustand“ der Oberflachengewasser und einen
»-guten quantitativen und chemischen Zustand“ des Grundwassers der Europaischen Union zu
erreichen. FUr kiinstliche und erheblich veranderte Gewasser ist das ,,gute 6kologische Poten-
tial“ zu erreichen (WRRL).

Eingriff in Ufer- Gewéasserkorridore

Das Plangebiet befindet sich weit auRerhalb von Entwicklungskorridoren. Durch das Bauvor-
haben werden keine direkten Eingriffe in Ufer- und Gewasserkorridore vorgenommen.

Beeintrachtigungen der 6kologischen, chemischen Zustinde sowie der Bewirtschaf-
tung des Gewdssers und deren MaBnahmen zur Erreichung der Zielvorgaben der WRRL

Baubedingt: Es werden keine signifikanten Auswirkungen auf das Grundwasser und anste-
hende Oberflachengewasser durch das Bauvorhaben erwartet.

Anlagebedingt: Es werden keine signifikanten Auswirkungen auf das Grundwasser und anste-
hende Oberflachengewasser durch das Bauvorhaben erwartet.

Betriebsbedingt: Es werden keine signifikanten Auswirkungen auf das Grundwasser und an-
stehende Oberflachengewasser durch das Bauvorhaben erwartet.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Schmutzwasserentsorgung in der Gemeinde Glasin wird durch den Zweckverband Wismar
als Entsorgungstrager geregelt. Fir die Ortslage Poischendorf wurde der Zweckverband Wis-
mar von der Abwasserbeseitigungsplicht befreit. Das anfallende hausliche Abwasser ist Uiber
eine Kleinklaranlage zu reinigen.

Mit einer Erweiterung des Betreuungszentrums ist die Reinigungsleistung der bestehenden
Klaranlage anzupassen bzw. eine neue Klaranlage zu errichten. Die bestehende wasserrecht-
liche Erlaubnis ist anzupassen bzw. eine neue Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beantragten.

Nach dem geotechnischen Bericht ist der Boden nicht geeignet Niederschlagswasser zu ver-
sickern. Es handelt sich um dichte Geschiebelehmbéden sowie Geschiebemergelbdéden. Fir
das Einleiten des anfallenden Niederschlagswassers in die Vorflut ist eine Genehmigung der
unteren Wasserbehorde erforderlich. Fir die Gartenbewasserung sollte das Niederschlags-
wasser von den Dachflachen der Gebaude in Zisternen aufgefangen und genutzt werden.

Weiteres ist dem stadtebaulichen Teil der vorliegenden Begrindung zu entnehmen

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, durch die Planung, wird nicht
ausgegangen.

3.6 Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6.930 m? von der 1.940 m? als Grunflache aus-
zumachen ist, die hauptsachlich fir die Gartennutzung und als Naherholungsflache des Be-
treuungszentrums beansprucht wird. In geringem Umfang sind auch gehoélzbestandene Fla-
chen betroffen.

Planung und Bewertung

Gemal Festsetzungen ist eine Versieglung von bis zu 2.691 m? mdglich. Die daflr in Anspruch
genommene Gartenflache befindet sich im Siedlungszusammenhang mit der umgebenden
Bebauung. Dadurch besteht eine anthropogene Vorbelastung.

Aufgrund des vergleichsweisen geringen Umfangs wird der Flachenverbrauch mit einer mitt-
leren Erheblichkeit eingestulft.

3.7 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftszone 3 Rickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte, die dem Binnenplanarklima zuzuordnen ist. Die jahrlichen Niederschlags-
hdhen liegen im Durchschnitt deutlich iber 600 mm. Das Plangebiet liegt in einem nieder-
schlagsreichen Gebiet.

Vorbelastungen in Form von Schadstoffemissionen in der Luft oder siedlungstypische Lufter-
warmung sind hier nicht gegeben, zum einen aufgrund der kleinrdumigen Siedlungsflache und
zum anderen da landwirtschaftliche GrolRbetriebe oder vergleichbar in der naheren Umgebung
nicht vorhanden sind.

Das Plangebiet selbst hat eine geringfiigige Bedeutung flr die Kaltluftproduktion. Nur kleinkli-
matisch ist der nordlich angrenzende Geholzbestand im Bereich als hochwertiges Siedlungs-
geholz mit Weiden und Erlen in Richtung der gesetzlich geschutzten Biotope ,Langes Moor
ndrdlich Prischendorf* mit naturnahen Bruch-, Sumpf- und Auwaldern, Erlen- und Birkenbruch
nasser eutropher Standorte, offenen Wasserflachen naturnaher, nahrstoffreicher Seen, sowie
das suddstlich gelegene Naturnahe Feldgehdlz, Baumgruppe; Esche, und der an das Plange-
biet entlang laufende wasserflihrende Graben ,Teplitzer Bach* bedeutsam.
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Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukdrpern und Flachenversiegelungen werden neue und zusatz-
liche warmeerzeugende Oberflachen geschaffen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen werden die Umweltauswirkungen auf das lokale Klein-
klima mit einer mittleren bis geringen Erheblichkeit bewertet.

3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ein Vorkommen von besonderen Kultur- oder Sachgutern ist im Plangebiet bisher nicht be-
kannt.

3.9  Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet befindet sich insgesamt nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
fir Westmecklenburg in dem Landschaftsbild ,Landschaft um Tizen* mit einer sehr hohen
Schutzwirdigkeit. Die Morphologie des Landschafsraumes ist im Bereich des Plangebietes
flachwellig mit Héhenunterschieden von bis zu 3,0 m von Westen nach Osten. Das gesamte
Plangebiet im westlichen Teil ist eingerahmt von Uberwiegend einheimischen Geholzen wie
Weiden. Innerhalb des sudlichen Plangebietes befindet sich als landschaftsbildpragendes Ele-
ment eine Baumgruppe aus grofen alten Rosskastanien.

Der im Geltungsbereich liegende Nutzgarten ist fir das Landschaftsbild weniger bedeutsam,
da er sich im rickwartigen Bereich der Gebaudeanlage befindet. Hier sind als landschaftsty-
pisches Gartenelement die Obstbaume zu nennen, sowie die angelegten Beete.

Der Gehdlzgirtel im nérdlichen Bereich, Uberwiegend aus Weiden bestehend, Gbernimmt eine
Abschirmfunktion zwischen offenem Landschaftsraum und Siedlung. Mehrere Erlen entlang
des wasserfuhrenden Grabens Gbernehmen eine Abschirmungsfunktion im norddstlichen Be-
reich, zum angrenzenden bebauten Grundstlick dstlich vom Geltungsbereich. Die Grinflache
im westlichen Bereich sowie der angrenzende Gehdlzglrtel grenzen das Plangebiet von der
umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flache ab.

Planung und Bewertung

Das Baufeld wird auf einer Grinflache in einem Bereich angeordnet, welches als Erholungs-
grun und Garten dient und somit fiir das Landschaftsbild eine Rolle spielt. Auf Grund der be-
reits bestehenden Bebauung im Anschluss an diese Flache kann die Bedeutung fir das Land-
schaftsbild als mittelmaRig eingeschatzt werden. Es wird eine Rasenflache angrenzend an die
Bauflache als Erholungsgriin zum Erhalt, sowie eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
Hecke festgesetzt. Eine Thuja-Hecke nicht-heimischer Herkunft wird durch heimische Arten
ersetzt und fihrt so zu einer Aufwertung fur die Artenvielfalt. Der Wegeausbau zugunsten der
Zuganglichkeit des Baufeldes kdnnte sich mit den Wurzelbereichen der Rosskastanien lber-
schneiden. Hier sind SchutzmalRnahmen zu treffen, damit der Eingriff so gering wie mdglich
bleibt und ein Erhalt der Baume gewahrleistet wird.

Die Ausweisung des Baufeldes sorgt insgesamt fiir eine bauliche Verdichtung im Siedlungs-
raum. Der Geholzgurtel im westlichen Bereich wird durch geplante Anpflanzungen einer zwei-
reihigen Hecke aus heimischen Arten verdichtet, um die abschirmende Wirkung weiterhin auf-
recht zu erhalten. Der vorhandene Gehdlzbestand ist in die geplante Hecke einzubeziehen.
Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird mit einer insgesamt mittleren Erheblichkeit
bewertet.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Bestand

Da die einzelnen Schutzglter im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natirlicher-
weise gegenseitig beeinflussen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern betroffen.

Planung und Bewertung

Die bauliche Verdichtung flhrt zu einem Verlust von Naherholungsflache und natlrlichem Bo-
den, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen und die Verfiigbar-
keit von Frei- und Lebensrdumen von Tieren und Naherholungsrdumen der Bewohner des
Betreuungszentrums auswirkt. So hangen die Umweltauswirkungen, die das Vorhaben auf die
Schutzguter hat, miteinander zusammen.

Indirekte Auswirkungen, die dartber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzguter zusatz-
lich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbezlglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevan-
ten Umfeldes keine Storfallbetriebe vorhanden. Von der Planung selbst sind keine Gefahren
zu erwarten.

3.12 Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach
den einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begriindung beschrieben. Es sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.13 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Planungen bekannt. Eine Kumulierung von
Umweltauswirkungen kann von daher ausgeschlossen werden.

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit von

Schutzgut Umweltauswirkungen
Mensch Mittel

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Mittel

Boden Mittel

Flache Mittel

Luft und Klima Mittel

Wasser Mittel

Kultur- und sonstige Sachguter keine
Landschaftsbild Mittel
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering
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Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgestellten Umweltauswirkun-
gen bilanziert und durch voraussichtlich externe Kompensationsmaf3nahmen multifunktional
ausgeglichen.

4. Alternative Planungen
41 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung werden die Flachen weiterhin als Griinflachen der Naher-
holung im Privatbereich genutzt.

4.2  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fir das Betreuungszentrums stellt der Geltungsbereich den einzig méglichen Standort fur die
Erweiterung der Gebaude und damit fir die Erweiterung des Betreuungsangebotes dar.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kénnen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes werden, wie in der Begriindung sowie den Ausfih-
rungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert
und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden
unter zur Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbewertung

Ausgehend von der Bestandsbeschreibung im Kap. 1.2 im Umweltbericht sind die Biotoptypen
zu bewerten, um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgrolien zu erhalten. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten Biotopwertansprache,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

= Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

= die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0
bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, ver-
geben.
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Tabelle 5: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes, die von einem Eingriff in Natur und
Landschaft betroffen sind

Ellrotoptyp- cli/cl)-ille Biotoptyp Bezeichnung Biotopwert Flache gesamt in m?
12.1.2 ACL |Lehm- bzw. Tonacker 1 664
13.8.3 PGN | Nutzgarten 1 332
13.8.4 PGZ |Ziergarten 1 2.169
13.2.2 PHY Sledlungsg_t_abusch aus nichtheimi- y 126
schen Geholzen

1324 PHW Sled!_ungshecke aus nichtheimischen y 214
Gehdlzarten
Summe: 3.505

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitiqung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelaste-
ten Rdumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert berlcksichtigt:

= <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
= > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich in der Wirkzone des Siedlungsgebietes von Tizen Ausbau der
Gemeinde Passee bzw. des bereits vorhandenen Betreuungszentrums. Dementsprechend ist
fur Teilflachen ein Lagefaktor von 0,75 zu veranschlagen.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt berech-
net:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsdquivalent fur

betroffenen Bio- X betroffenen Bio- X Lagefaktor _ B|otopb§se|t|gun9

toptyps toptyps bzw. Biotopverande-
rung [m? EFA]

In der Eingriffsbilanzierung wird die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung nur flr Bio-
toptypen bilanziert, die tatsachlich von der Planung betroffen sind und eine Veranderung er-
fahren. Bereits versiegelte Flachen kdnnen keinen Verlust erfahren und werden nicht bertck-
sichtigt. Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes sowie im Bereich der geplanten Siedlungs-
hecke kdénnen sich Biotoptypen verandern und werden somit bilanziert. Die Griinbereiche, die
auf Grund der Planungen nicht berihrt werden, werden nicht bilanziert. Einen Eingriff erfahren
die Biotoptypen Lehm- bzw. Tonacker (ACL), Nutzgarten (PGN), Ziergarten (PGZ), Siedlungs-
geblsch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) und Siedlungshecke aus nichtheimischen
Geholzarten (PHW), die fur das kinftige Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~S0zialtherapeutischen Betreuungszentrum®, sowie fir die Heckenanpflanzung bestimmt sind.
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Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

. Eingriffsflachenaquiva-

Flachen- lent fiir Biotopbeseitigung
Biotoptyp M-V verbrauch | Biotopwert | Lagefaktor .

in m? bzw. -veranderung

[m? EFA]
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 644 1 0,75 498
Ziergarten (PGZ) 2.169 1 0,75 1.627
Nutzgarten (PGN) 332 1 0,75 249
Siedlungsgebuisch aus nichthei-
mischen Gehdlzarten (PHY) 126 ! 0.75 95
Siedlungshecke aus nichtheimi-
schen Geholzarten (PHW) 214 1 0.75 161
Summe: 3.505 2.629
Versiegelung

Die festgesetzte GRZ von 0,3 gibt den zu erwartenden Versieglungsgrad vor. Zu bericksich-
tigen sind die zuséatzlichen Uberschreitungsmdglichkeiten zugunsten von Nebenanlagen bis
zu einer GRZ von 0,6. Demnach ergibt sich eine zu berticksichtigende GRZ von 0,6. Hieraus
ergeben sich Flachenanteile von méglichen 2.691 m? zu versiegelnder Flache. Davon sind
bereits 1.352 m? versiegelt. Demnach werden nur noch 1.339 m? Flache zur Vollversiegelung
nach der GRZ von 0,6 zur Verfugung stehen. Nach der HzE (2018) wird dieser Flachenanteil
auf Grund moglicher Vollversiegelung mit dem Faktor 0,5 multipliziert, um den Zuschlag des
Eingriffsflachenaquivalenten fiir die Vollversiegelung zu erhalten.

Tabelle 7: Eingriffsberechnung durch Versieglung

Zu versiegelnde Fla- Bereits ver- | Zur Verfiigung | Zuschlag fir | Eingriffsflachen-

che auf Grund von |Flachenver- |siegelter stehender Fla- | Vollversiege- |aquivalent fir

GRZ: brauch in m? | Flachenan- |chenanteil fir |lung nach HzE | Vollversieglung

SO-Gebiet teil Vollversiege- |[2018 in m? EFA
lung

4.485x 0,6 2.691 1.352 1.339 0,5 670

Mittelbare Beeintrachtigung von wertgebenden Biotopen

Eine Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen im Umfeld des Vorhabens wird durch vorhan-
dene Stdérquellen nicht gesehen.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Tabelle 8: Ubersicht Eingriff gesamt (Multifunktionaler Gesamteingriff)

Art der Beeintrachtigung Eingriffsflachenaquivalent (EFA) in m?
Biotopbeseitigung bzw.-veranderung 2.629
Versieglung 670
Mittelbare Beeintrachtigung 0
Summe EFA m? 3.299

Es ist somit der Gesamteingriff von 3.299 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA) durch Kompen-
sationsmaflRnahmen auszugleichen.
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5.4  Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbilanz Baume

Voraussichtlich entfallen die Baume Nr. 6 (StU. 0,63 cm), Nr. 11a (StU. 0,63 cm), Nr. 12c (StU.
1,26 cm), Nr. 12d (StU. 1,57 cm), Nr. 13a (StU. 1,10 cm), Nr. 13b (StU. 1,10 cm), Nr. 13c (StU.
0,63 cm) sowie Nr. 15 (StU. 0,31 cm), Nr.14a- Nr. 14f (StU. 0,19 cm); (Baumnummerierungen
nach Baumtabelle im Kap. 1.2 im Umweltbericht). Es handelt sich bei den aufgefiihrten Bau-
men, um Baume die durch den Bau von Aul3enanlagen im Wurzelbereich geschadigt werden
kdnnen oder durch die Realisierung von Bauvorhaben gefallt werden missen. Wenn ein To-
talverlust in Ansatz gebracht wird, sind als Ausgleich Ersatzbdume nach dem Baumschutz-
kompensationserlass M-V innerhalb des Plangebietes zu pflanzen.

In der Folge von bisher 14 betroffenen Einzelbaumen missen auf Grund des Baumschutz-
kompensationserlasses Mecklenburg-Vorpommern 8 Anpflanzungen von standortheimischen
Baumen als Hochstamm (Mindestqualitat StU 18-20 cm) erfolgen. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und mit einem Dreibock zu sichern. Der Ab-
stand untereinander und zu Gebaudefassaden sollte mindestens 4,0 m betragen. Es sind fol-
gende Baumarten im Plangebiet zu verwenden:

Pflanzenliste 2:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hollandische Ulme (Ulmus hollandica)
Silber-Weide (Salix alba)

Feldahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus excelsior)

Es sind folgende Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung einzuhalten.

Pflanzvorgaben:

= Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lo-
ckerung des Grubengrundes vor der Pflanzung,

= dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmalnahmen,

= Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhohe,

= Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigem Belag),

= unterirdisch verfligbarer Raum fir Durchwurzelung mit mindestens 16 m2 Grundflache und
0,8 m Tiefe,

= Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m,

= Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens
vor Verdichtung,

= bei Bedarf Baumscheibe mulchen,

= Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
= Ersatzpflanzungen bei Ausfall,

= Baume bei Bedarf wassern im 1. bis 5. Standjahr,

» Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung,
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= Verankerung der Baume und Schutzeinrichtungen nach dem 5. Standjahr entfernen,
= 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmafigen
Kronenentwicklung.

Externe KompensationsmafRnahmen

Das Kompensationsdefizit von 3.299 m? EFA ist durch externe Kompensationsmafnahmen,
z.B. durch ein geeignetes Okokonto innerhalb der Landschaftszone Riickland der Mecklen-
burgischen Seenplatte, auszugleichen. Die Festlegung des Okokonto erfolgt im Planverfahren
spatestens zum Satzungsbeschluss.

6. Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 9: Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Nr. der Festsetzung

(siehe Teil B - Text) | £egrundung

Die Festsetzung dient dem Schutz vorhandener Baume. Die Baume bilden
3.1 einen naturnahen Ubergang zur offenen Landschaft, gliedern und lockern
den Gebaudebestand auf und erhéhen den Naherholungswert.

Die Festsetzung zielt darauf ab, den naturnahen Zustand mdglichst zu erhal-
3.2 : A
ten sowie Erholungs- und Freizeitflachen zu schaffen.

Die festgesetzte Flache dient dazu, die jetzige Nutzung und Instandhaltung

3.3 des Grabens sowie die vorhandene Begriinung entlang der Strale zu erhal-
ten.
34 Die Festsetzung dient der Begriinung und der Freihaltung und somit der Zu-

ganglichkeit des Grabens.

Die festgesetzte Heckenanpflanzung dient zur Auflockerung der kinftigen
3.5 baulichen Verdichtung, sowie als Abschirmung zum Umland und schafft ei-
nen neuen Lebensraum.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich der entfallenden Baume. Die Baume
Ubernehmen wichtige Funktionen als Schattenspender, Luftbefeuchter, CO2-
3.6 und Feinstaub-Binder, wodurch Umweltauswirkungen auf das Lokalklima mi-
nimiert werden. Im Bereich ihres Standortes werten sie die Bodenfunktionen
auf. Baume sind Nahrungs- und Lebensraum fiir Tiere.

Die Festsetzung tragt zu einer moglichen Versickerung von Niederschlags-
3.7 wasser bei und tragt somit positiv zum Wasserkreislauf und die damit zusam-
menhangenden Funktionen bei.

Die Festsetzung dient der Vermeidung von Umweltverschmutzungen sowie

38 beabsichtigt die Wiederherstellung von Bodenfunktionen.

7. Verwendete technische Verfahren und weitere Hinweise

Als Grundlage fir die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen und Flachennutzungsplan
der Gemeinde, gultige Rechtsvorschriften und Quellen (siehe Kap. 9. im Umweltbericht) ver-
wendet.
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Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzglter bewertet, eine Bi-
otoptypenkartierung, eine artenschutzrechtliche Potentialabschatzung sowie eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten aufgetreten.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen sowie die Anwendung von umweltbezogenen
Vorschriften werden turnusgemaf von der jeweilig zustandigen Verwaltung tberwacht.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate der Um-
weltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Fir
den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Glasin, Ortslage Poischendorf wurden innerhalb des
Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltpriifung fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt zu den nachfolgend zusam-
mengefassten Ergebnissen:

In den Ubergeordneten Fachplanungen werden fir das Plangebiet naturschutzfachliche Ent-
wicklungsziele benannt. Das Plangebiet liegt nach dem gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan WM angrenzend an Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraum-
struktur. Das Gebiet um das Plangebiet herum soll fur mdégliche Vorbehaltsgebiete zur Frei-
raumsicherung fur Naturschutz und Landschaftspflege dienen.

Die Biotopkartierung hat ergeben, dass von der Planung Uberwiegend Biotoptypen mit einer
geringeren Bedeutung betroffen sind. Eine Ausnahme bilden die gesetzlich geschitzten
Baume im Plangebiet. Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu einem Eingriff in Wurzelbereiche,
sowie zu Fallungen von lediglich nicht geschiitzten Baumen kommen. Die entfallenden Baume
werden in der Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt. Es erfolgen im Plangebiet Ausgleichs-
pflanzungen nach dem Baumschutzkompensationserlass M-V. Die gesetzlich geschutzten
Baume bleiben erhalten.

Es werden insgesamt einige vorhandenen landschaftsbildpragende Geholzbestande wie u.a.
alte Rosskastanien im Plangebiet zum Erhalt festgesetzt und damit die 6kologische Funktions-
fahigkeit weiterhin gewahrleistet.

Die Festlegung einer Grundflachenzahl und die Festsetzung von Griinflachen, sowie Anpflanz-
flachen minimieren die Beeintrachtigungen des Bodens.

Unter Einhaltung der im Plan aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande fir u.a. Brutvégel und Fledermause ausgeschlossen werden.
Artenschutzmalnahmen wie ein geeignetes Lichtmanagement fur Fledermause sowie das An-
bringen von Nisthilfen am Gehdlz- und Gebaudebestand fur Nischenbriter der Artengruppe
Brutvdgel im raumlichen Umfeld férdern den Bestand der vorkommenden Populationen. Des
Weiteren ist eine Heckenanpflanzung um das Plangebiet herum festgesetzt, welche das Nah-
rungsangebot fir Fledermause sowie fur vorkommende Vogelarten verbessert und die Ent-
wicklung wertvoller Jagdhabitate férdert.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaf den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffs-
regelung bilanziert.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt tiber ein geeignetes Okokonto innerhalb der Land-
schaftszone 3 ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®.
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9. Quellen

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

GLRP MM/R: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Landschafts-
rahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock, Stand April 2007

GLRP WM: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Landschaftsrah-
menplan Westmecklenburg, Stand September 2008

Geodatenportal Mecklenburg-Vorpommern: www.gaia-mv.de

LUNG 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

LUNG 2013: Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie/ Heft 2

Peter et al. 2009: Peter, Matthias; Kunzmann, Glnther: Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdérden in der Bauleitplanung; im
Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz; 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 1
der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien
im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VSchRL), zuletzt gedndert am 13. Mai. 2013.

Glasin, den Die Burgermeisterin

Anlage
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Teil B - Text

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11 und 18 BauNVO)
Das Sonstige Sondergebiet ,Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum® dient zur
stationaren Betreuung in Wohngruppen sowie als ambulante Tagesstatte.
Folgende Nutzungen sind zulassig:
- gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude,
- Wohngebaude als Unterkunftsgebaude des Betreuungszentrums,
- Einrichtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb erforderlich sind.
Die Gebaudehohe ist gleich der Hohenlage der Oberkante des Gebaudes
(einschliel3lich Attika). Fur die festgesetzte Gebaudehohe gilt als unterer
Bezugspunkt die Hohe von 83,0 m G.NHN.

Zulassige Grundflache und Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 19 Abs. 4, 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb Sonstigen Sondergebietes darf die zulassige Grundflache durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
uberschritten werden.
FUr das Sonstige Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise. Die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand, jedoch abweichend von der offenen Bauweise mit
einer Gebaudelange von mehr als 50 m zulassig.

Griinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher, sowie sonstige
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der Baumalnahmen gem.
DIN 18920, fachgerecht zu schitzen. Das schliel3t den Wurzelbereich
(Kronentraufe zzgl. 1,50 m) mit ein. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
durch die BaumalRnahmen sind an etwa gleicher Stelle artgleich zu ersetzen.
Sollte ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich vorgesehen werden, ist eine
Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Bei Erfordernis sind weitere
Schutzmalnahmen, z.B. Wurzelvorhang, mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen und zu realisieren.
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Erholungsgrun® ist als
Rasenflache zu erhalten und zu pflegen.
Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® ist der
vorhandene Graben zu erhalten. Pflegemalinahmen sind zulassig.
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grabenbegleitgrun® ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Freiflachen sind als Rasenflachen mit
Gehdlzen oder Stauden zu erhalten bzw. zu entwickeln.
Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecke* ist innerhalb
der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und



3.6

3.7

3.8

sonstigen Bepflanzungen eine zweireihige Hecke aus Strauchern der Pflanzliste 1
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Straucher
untereinander muss 1,0 bis 1,2 m betragen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist in
die Hecke einzubeziehen.

Pflanzenliste 1:
Es sind folgende Straucher in der Mindestqualitat 125/150 cm zu verwenden:

Feldahorn
Gewohnliches Pfaffenhutchen
Gewohnlicher Schneeball

Acer campestre)
Euonymus europaeus)
Viburnum opulus)

(

(

(
Hainbuche (Carpinus betulus)
Haselnuss (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Zweigriffeliger Weilddorn (Crataegus laevigata)

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt 8 standortheimische Baume als
Ausgleichspflanzungen in der Mindestqualitat StU. 16-18 cm, 3 xv. als Hochstamm
anzupflanzen mit einem Dreibock zu sichern und dauerhaft zu pflegen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Abstand
untereinander und zu Gebaudefassaden muss mindestens 4,0 m betragen.
Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und
wasser-durchlassigem Belag), unterirdisch verfligbarer Raum fur Durchwurzelung
mit mindestens 16 m? Grundflache und 0,8 m Tiefe.

Pflanzenliste 2:

Es sind folgende Baume als Folge der Kompensation der gerodeten Baume im
Plangebiet zu verwenden:

mit einer Mindestqualitat Hochstamm/ StU 16-18 cm, 3 xv.

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hollandische Ulme (Ulmus hollandica)
Silber-Weide (Salix alba)

Feldahorn (Acer campestre)
Esche (Fraxinus excelsior)

Pkw-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die Feuerwehrzufahrt sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Schotterrasen) herzustellen.

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen.

4. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

4.1

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum ausreichenden Schutz gegenuber Verkehrslarm sind fir Rdume, die dem
standigen Aufenthalt von Personen dienen (wie z.B. Buro, Wohn- und
Schlafzimmer), Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Male R'w,ges der Auldenbauteile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen



4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

Raumarten gemald DIN 4109-1:2018 far die im Beiplan maligeblichen
resultierenden AuRenlarmpegel La,res zu erflllen.

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schalldamm-Maf
R'w,ges
dB

Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares— 25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Lares— 30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Blrordume und &hnliches Lares — 35

Mindestens einzuhalten sind R',, ges von 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'w,ges von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstétten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches, sowie Biirordume und &hnliches

Zum ausreichenden Schutz gegenuber Verkehrslarm im Nachtzeitraum sind fur
zum Schlafen genutzte Raume innerhalb der festgesetzten Flachen mit der
Bezeichnung ,N“ schallgedampfte Luftungselemente vorzusehen, sofern der
erforderliche Mindestluftwechsel wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise
sichergestellt wird. Das Schalldamm-Malz des Aulenbauteils darf durch
Laftungselemente nicht unzuldssig beeintrachtigt werden. Das Schalldamm-Mal}
des gesamten Aullenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Luftungselement R'w,ges
muss den Anforderungen nach DIN 4109-1:2018 entsprechen.

Zum ausreichenden Schutz gegenuber Verkehrslarm sind innerhalb der
festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung ,A“ Aullenwohnbereiche nur zulassig,
wenn diese durch bauliche Mallnahmen (z. B. verglaste Balkone, Wintergarten)
geschlitzt werden oder ein weiterer Freibereich der Wohnung zu einer
larmabgewandten Seite orientiert ist, in dem 55 dB(A) tags eingehalten sind.

Von  dieser  Festsetzung kann  abgesehen  werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter
Berucksichtigung der konkreten Planung in dem geplanten Au3enwohnbereich der
Beurteilungspegel von Lr < 55 dB(A) eingehalten ist.

Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maligebliche
Aulenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A),

gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfuhrung
kommenden Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren,
kann von den Festsetzungen unter den Punkten 4.1, 4.2 und 4.3 abgewichen
werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig, wenn sie auf den Dach-
und/oder Wandflachen des Gebaudes aufliegen oder in diese integriert sind.
Aufgestanderte Anlagen oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig.



5.2 Die Fassaden der Hauptgebaude sind mindestens alle 10 m Fassadenlange durch
vor- oder zurlcktretende Gebaudeteile zu gliedern oder farblich oder in der
Materialwahl unterschiedlich zu gestalten. Fensterlose Fassadenflachen, die eine
Lange von 8 m Uberschreiten, sind mit Rank- oder Klettergehdlzen zu begrinen.

5.3  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grée von 1,0 m?
zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtbuchstaben, wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist
unzulassig.

5.4  Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tUber
die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Beiplan (mafigeblicher Auldenlarmpegel)
i.V.m. Punkt 4.1 im Teil B-Text

(La,res bis 55 dB(A)) - LPB |
[ (Lares 56 bis 60 dB(A)) - LPB Il

(La,res 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il
[ (La,res 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV
I (Lares 71 bis 75 dB(A)) - LPB V
I (La.res 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI
I (La res > 80 dB(A)) - LPB VII



Hinweise

Um Beeintrachtigungen von gehdlzbrutenden Vogelarten zu vermeiden, sind die
Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung sowie Schnittmallnahmen an Gehdlzen auf
den Zeitraum Oktober bis einschliel3lich Februar des Folgejahres gemal § 29 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG zu beschranken. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass die Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit
artenschutzrechtlich unbedenklich ist und die Zustimmmung der unteren
Naturschutzbehorde vorliegt.

Um die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Nischenbruter (Amsel, Bachstelze und Haussperling) im raumlichen
Zusammenhang zu sichern, sind im raumlichen Umfeld eingriffsnah acht Nisthilfen far
Nischenbruter am Gehdlz- und Gebaudebestand anzubringen. Die dauerhafte Pflege
und Instandhaltung sind zu sichern.

Um eine Beeintrachtigung von potentiellen Fledermausvorkommen zu vermeiden, ist
ein Abriss der Gebaude im Zeitraum 01. Februar bis 30. November aufierhalb der
Winterruhe der Fledermause vorzunehmen. Hier st eine getrennte
Baufeldfreimachung zu den Geholzen zu beachten. Wenn Gehdlz- und
Gebaudebestand zusammen entfernt werden sollen, ist der Zeitraum 01. Oktober bis
30. November zu nennen. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass der Gebaudebestand innerhalb der Winterruhe keine Arten
aufweist und somit artenschutzrechtlich unbedenklich ist und die Zustimmung der
unteren Naturschutzbehorde vorliegt.

Zum Schutz der potentiellen Fledermausvorkommen ist im Plangebiet eine
ausschlieBlich bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Anstrahlen der Gehdlzstrukturen
vorzusehen. Gebaude- und Wegebeleuchtung sind ausschliellich auf den Boden zu
richten, das Anstrahlen von Grunstrukturen ist zu vermeiden.

Wahrend der Bautatigkeiten sind flir die zum Erhalt festgesetzten Baume
Schutzmalnahmen zu treffen: Am aul3eren Rand des Wurzelbereiches (Kronentraufe
zzgl. 1,5 m) sind 2,0 m hohe Bauzaune zu stellen, so dass eine Befahrung des
Wurzelbereiches sowie Ablagerungen von Baumaterial innerhalb des
Wurzelbereiches ausgeschlossen werden konnen. Im Bereich der Rosskastanien
(Nr.1, 2 und 3 der Baumliste im Umweltbericht) ist der Bauzaun entlang der
Rasenkante aufzustellen, da der Wurzelbereich unter versiegelter Flache vorzufinden
sein wird.

In der Folge von notwendigen Rodungen von Einzelbaumen sind Ersatzbaume nach
dem Baumschutzkompensationserlass M-V zu pflanzen.

Das mit den naturschutzfachlichen Eingriffen verbundene Kompensationserfordernis
ist durch ein Okokonto innerhalb der Landschaftszone ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte® auszugleichen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und/oder
Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumafnahmen Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen



ist, dass an ihrer Erhaltung gemal® § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches
Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren
Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die
Denkmalfachbehodrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Die in der Planung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Amt Neukloster-
Warin, Bauamt (Hofgebaude), HauptstraBe 27, 23992 Neukloster, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.



Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 /
Nr. 176), sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen 2. Darstellungen ohne Normcharakter
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet g g o . vorhandene bauliche Anlagen
[reras Zweckbestimmung: Sozialtherapeutisches Betreuungszentrum : . Grinflache, privat

vorhandene Flurstiicksgrenzen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) Erholungsgriin

GRZ Grundflachenzahl £ Flurstiicksnummern
Stralenbegleitgrin
GH Gebéudehdhe als Hochstmal in m 8247 Gelandehshe in m Gber NHN (DHHN 2016)
. Hecke
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) — ) .
@ 8300 Bezugspunkt fiir Hshenangaben in m iiber NHN (DHHN 2016)
a abweichende Bauweise Grabenbegleitgriin
——5,0— BemaRBung in m
ere———— Baugrenze Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /,;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) [ & 73/\ vorhandener Baum mit Kronentraufe und Wurzelschutzbereich
AN
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 6 BauGB) -
. Erhalt von Bdumen X Kiinftig fortallend
StralRenverkehrsflache
ceeeees Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Stralenbegrenzungslinlie 0000000 und sonstigen Bepflanzungen
A A Einfahrtbereich Sonstige Planzeichen
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und pY ¥V V4 Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Pa 4 44 zum Schutz \Ilor.schadllchen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen, furr die Abfallentsorgung ) . .
A Vom. . . -
und der Abwasserbeseitigung E MafRnahmen i.V.m. Punkt 4.2 und 4.3 im Teil B-Text

O i i Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zu Gunsten des
Wasserversorgung Zweckverbandes Wismar (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—Oo—90— Trinkwasser, unterirdisch (ungefahre Lage)

-—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Maf3es der Nutzung
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